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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

HAMEENKYRO
TIPPAVAARAN YRITYSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
LAAJENNUS

Asemakaavan muutos koskee:
Osaa korttelia 14 seka erityis-, liikenne- ja katualuetta.

Asemakaavan laajennus koskee:

Kiinteist6ja 108-421-11-428 Kolmio ja 108-421-11-385 TIPPA-
VAARA seka osaa kiinteistdja 108-421-2-146 RAJALA, 108-421-
11-415 Varala, 108-421-11-278 KUUSELA, 108-421-48-21 VAN-
HAISANTA, 108-895-2-38 Tampere-Vaasa valtatie, 108-895-2-5
Yleinen tie, 108-895-2-6 Yleinen tie seka 108-895-2-40 Hanhijar-
vi-Tippavaara 2620.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Korttelit 220 - 223, osa korttelia 14 seka erityis-, virkistys-, lii-
kenne- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen Nosto
Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 2.6.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 2.6.2021 lahtien

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 3.2.-6.3.2022

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .- __._ 2026

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2026
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hameenkyrdn Tippavaarassa paaosin
valtatien 3 (Hameenkyrénvayld) eteldpuolella Haijaantien erita-
soliittyman valittémassa lahiymparistdéssa, noin 2,5 km Hameen-
kyron kuntakeskuksesta luoteeseen. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuei-
siin ja idassa asemakaavoittamattomaan metsdalueeseen, erillis-
pientalojen korttelialueisiin, erityisalueeseen seka liikennealuee-
seen. Lannessa ja etelassa suunnittelualue rajautuu asemakaa-
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voittamattomaan peltoalueeseen sekd Rapionmaden metsaaluei-
siin.

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa kaava-alueella
voimassa olevat liikennealueet seka uusi valtatien 3 linjaus Ha-
meenkyronvayléd alueelle hyvaksytyn tiesuunnitelman ja alueella
toteutuneen rakentamisen mukaisesti. Kaavatyon tavoitteena on
myo6s mahdollistaa korttelissa 14 palo- ja pelastustointa palveleva
rakentaminen ja huoltoasemapalveluille osoitetun osakorttelin
vahdinen laajentaminen seka osoittaa korttelin 14 alueelle kevyel-
le liikenteelle varattu katualue hyvaksytyn tiesuunnitelman mu-
kaisesti.

Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on osoittaa uusi yritys-
alue Hameenkyroénvaylan eritasoliittyman yhteyteen Haijaantien
lansipuolelle, jossa tavoitteena on mahdollistaa myymalatilojen
seka palveluaseman sijoittuminen hyvien liikkenneyhteyksien var-
relle. Suunnittelussa huomioidaan myds kaukoliikenne, paikallinen
joukkoliikenne seka liityntapysakdinti. Tavoitteena on jarjestaa
uusien korttelialueiden sisdinen liikenne tarkoituksenmukaisella
tavalla.

Asemakaavatydn erityisnakdkulmina on laajemmin kunnan elin-
keinoeldman ja palveluiden edellytysten parantaminen seka ym-
paristéarvojen ja ilmastotavoitteiden huomioiminen.

Toteutuessaan asemakaavalla ei arvioida olevan valtakunnallista
tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siinéa muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saadettiin maankaytt6- ja rakennuslain 55 §:ssa (ny-
kyinen alueidenkayttdlaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta laki-
muutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

7 (68)

2.9.2025

Suunnittelualue sijoittuu Hameenkyrén Tippavaaraan uuden Ha-
meenkyronvaylan yhteyteen, Haijaantien itad- ja lansipuolille. Paa-
osa suunnittelualueesta kasittéad osan Hameenkyrénvaylasta,
osan Haijaantien eritasoliittymasta sekd asemakaavoittamatonta
aluetta Haijdantien lansipuolella. Lisaksi suunnittelualue kasittaa
Haijaantien itapuolella osan voimassa olevan asemakaavan mu-

kaisesta korttelista 14 seka liikenne- ja katualuetta.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistdja 108-421-11-428 Kol-
mio ja 108-421-11-385 TIPPAVAARA sekd osaa kiinteist6ja 108-

421-2-146 RAJALA, 108-421-11-415 Varala,

108-421-11-278

KUUSELA, 108-421-48-21 VANHAISANTA, 108-895-2-38 Tampe-
re-Vaasa valtatie, 108-895-2-5 Yleinen tie, 108-895-2-6 Yleinen

tie seka 108-895-2-40 Hanhijarvi-Tippavaara 2620.

Suunnittelualueen alustava pinta-ala on noin 26 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on paaosin seka rakentamatonta taajama-aluetta

ettd taajaman rakennettua liikennealuetta.

Suunnittelualueen

lounaisosan asemakaavoittamattomat kiinteistét ovat toimineet
osin |3jitysalueina uuden Hameenkyrénvaylan rakentamisen aika-
na. Kaava-alueen lounaisosa on paikoin puustoinen etenkin Rapi-

onvuorentien lahettyvilla.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 2019 (biologi Anne
Hirvonen), joka on selostuksen liitteena 5. Suunnittelualueelta on

laadittu lisaksi erillinen viitasammakko- ja

liito-oravaselvitys

2023, joka on selostuksen liitteena 6. Luontoselvitysta seka eril-
lista viitasammakko- ja liito-oravaselvitysta kasitelldaan tarkemmin

kohdassa 2.2 Suunnittelutilanne - luontoselvitys.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa erityisia maisema-arvoja.
Suunnittelualueen etela- ja kaakkoispuolella sijaitsee Hameenky-
ron valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue, joka edus-
taa Keski-Hameen viljely- ja jarviseudulle tunnusomaista vaihte-

levaa ja perinteistéd maaseutumaisemaa.
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Suunnittelualueen maastoa:

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen pohjoisosa kasittda uuden Hameenkyrdénvaylan
linjauksen Haijaantien eritasoliittyman lansipuolella. Suunnittelu-
alueen itdosassa Tampereentien ja Hameenkyrénvaylan valisella
alueella, voimassa olevan asemakaavan mukaisessa korttelissa
14, sijaitsee Hameenkyrdn paloasema (Pirkanmaan pelastuslai-
tos), ravintola seka Stl:n huoltoasema. Suunnittelualueen lou-
nais- ja lansiosan asemakaavoittamattomat kiinteistét ovat ra-
kentamattomia. Kiinteistéjen lapi Haijaantieltd kohti luodetta kul-
kee Rapionvuorentien yksityistie.
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Suunnittelualueella sijaitseva Rapionvuorentie (kuva itdén).

L&jitysaluetta asemakaavan laajennusosassa, taustalla korttelissa 14 sijaitseva
huoltoasema (kuva koilliseen).

Rakennettu kulttuuriyvmparisto ja muinaisjaannékset

Suunnittelualueelta on keskustan osayleiskaavatydén 2040 yhtey-
dessa laadittu rakennetun ympariston selvitys (Heilu Oy), jonka
mukaan suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun ymparistén ar-
vokohteita.

Suunnittelualueen etela- ja kaakkoispuolella sijaitsee Hameenky-
ron valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue, joka edus-
taa Keski-Hameen viljely- ja jarviseudulle tunnusomaista vaihte-
levaa ja perinteistda maaseutumaisemaa. Maisema-alueen arvot
perustuvat historialliseen maisemarakenteeseen seka elinvoimai-
seen ja monipuoliseen maatalouteen. Voimakkaiden luonnonpiir-
teiden seka vuosisatoja jatkuneen maanviljelyn muovaama mai-
sema on harvinaisen ehea. Alueella on useita arvokkaita kyla-,
rakennus- ja perinnebiotooppikohteita. Lisdksi Hameenkyrdn kir-
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konkyla on arvokas esimerkki 1900-luvun alkupuolen kirkonkyla-
miljoodsta. Hdmeenkyrdn kulttuurimaisemat ovat laajalti tunnettu-
ja maisemia, joilla on huomattavia symbolisia arvoja yhtena
Suomen 27 kansallismaisemasta seka kirjailijja F. E. Sillanpaan
synnyinseutuna.

Suunnittelualueen sijoittuminen suhteessa valtakunnallisesti ar-
vokkaaseen maisema-alueeseen:

Himeenkyrdn kulttuurimaisema

Kunta: Hameenkyrd
Maakunta: Pirkanmaa

Q)/ Kaava-alue

(1] 1 2 4
km

D Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet: SYKE
Taustakartta: MMLWMTS, 052021

Ldhde: Pirkanmaa - Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021.

Kaava-alueen koillisosassa on tehty Hdmeenkankaan historiallisen
tielinjan osan arkeologinen inventointi v. 2011 (Hameenkyré Vt.
3:n parannusalueen Hameenkyrdn liittyman tienoon muinaisjaan-
nosinventointi 2011/Mikroliitti Oy), jonka tietojen perusteella lii-
kenneympyran pohjoispuolella sijainnut tien jaannds on tulkittu v.
2017 inventointiraportissa kiintedaksi muinaisjaannodkseksi (inv.
kohde 17). Muinaisjdannds on inventoinnin mukaan noin 250
metria pitka yleisestda kaytosta jaanyt historiallisen Kyrdnkan-
kaantien jakso, joka erottuu maastossa metsatiena. Tie on kulke-
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nut talla kohtaa viimeistaan 1700-luvulla (todennakdisesti linjaus
on ollut sama jo 1500-luvulla).

Muinaisjadannoésalueen paikalla sijaitsee nykyaan Hameenkyron-
vayla, jonka suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa on suori-
tettu muinaisjdannéskohteen koe- ja dokumentointitutkimus
(Mikroliitti Oy 2020). Kohde on talla hetkellda (04/2025) muinais-
jaannosrekisterissa statuksella poistettu kiinted muinaisjaannés
(Tippavaara 1000034239).

A N & 2

Poisieiul

Ote kaava-alueen muinaisjaénnéskohteista, Kulttuuriympéristén palveluikkuna
(Kyppi) © Museovirasto.

Suunnittelualueen lansiosasta (aiemmin inventoimaton) on laadit-
tu arkeologinen tarkkuusinventointi osana asemakaavatyota ke-
salla 2022 (Heilu Oy). Tutkimuksen kohteena olleelta asemakaa-
va-alueelta ei tunnettu entuudestaan muinaisjaanndéskohteita, ei-
ka sellaisia havaittu myodskaan inventoinnin yhteydessa. Vuoden
2022 tarkkuusinventointi on selostuksen liitteena 7. Selvitysta ka-
sitelldan tarkemmin kohdassa 2.2 Suunnittelutilanne - arkeologi-
nen inventointi.

Tekninen huolto

Asemakaavan muutosalue kuuluu kunnalliseen vesijohto- ja vie-
mariverkostoon. Asemakaavan laajennusalue tullaan liittamaan
kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Suunnittelualueen
lapi kulkee vuonna 2008 rakennettu Hdmeenkyrdn ja Sastamalan
valinen siirtovesijohto.
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Hulevedet

Suunnittelualueelta on asemakaavatydn yhteydessa laadittu hule-
vesiselvitys sekd hulevesien hallinnan yleissuunnitelma (Destia
Oy), joka on kaavaselostuksen liitteena 9. Selvityksen mukaan
pintavesia kulkeutuu suunnittelualueelle alueen ulkopuolisilta alu-
eilta etelan suunnasta Haijaantien alittavan rummun kautta met-
saiselta suoalueelta, ldnnen suunnasta pintavaluntana Rapionma-
eltd seka pohjoisen suunnasta avo-ojaa pitkin. Suunnittelualueen
hulevedet kulkeutuvat vanhan valtatien 3 linjauksen sivuojaan,
josta ne laskevat nykyisen valtatien 3 rummun kautta Turkimus-
ojaan.

Muodostuvien hulevesien maara suunnittelualueella on selvityk-
sen mukaan nykyisellda maankaytoélla kerran 5 vuodessa tapahtu-
van sadetapahtuman aikana n. 105 m?3 ja suunnitellulla maankay-
tolla n. 501 m3. Muodostuvien hulevesien maara lisdantyy kerran
viidessa vuodessa tapahtuvan sadetapahtuman aikana kaavan to-
teutumisen jalkeen noin 396 m3 nykytilanteeseen verrattuna, ja
tata vesimaaraa voidaan pitaa kaava-alueella viivytettavien hule-
vesien vahimmaismaarana. Ulkopuolisia hulevesia ei ole lahtékoh-
taisesti tarve viivyttaa kaava-alueella, mutta niiden virtaus alueen
lapi tulee mahdollistaa maankaytén muutoksista huolimatta.

Hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta alueella on selvityk-
sen mukaan tarkeaa seka rakentamisen aikana etta alueen kayt-
tédnoton jalkeen, sillda Turkimusojassa on luonnonsuojelulain
(09/2023 § 77) mukaisesti rajattu jokihelmisimpukan eli raakun
esiintymispaikka, jonka havittaminen tai heikentaminen on kiel-
letty. Turkimusojan veden pitkdan jatkuva samentuma voisi ai-
heuttaa esiintymaa heikentavan tai havittdvan vaikutuksen.

Hulevesiselvitysta kasitelldan tarkemmin kohdassa 2.2 Suunnitte-
lutilanne - hulevesiselvitys.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu padosin uuden Hameenkyrdnvaylan ete-
lapuolelle. Liikennevirasto, nykyinen Vaylavirasto, on hyvaksynyt
Hameenkyroénvaylda koskevan tiesuunnitelman 27.5.2016, jossa
valtatiehankkeen tavoitteena on ollut ennen kaikkea liikenteen ja
kuljetusten sujuvuuden seka turvallisuuden parantaminen. Ha-
meenkyronvaylan keskimaarainen vuorokausiliikenne (2023)
suunnittelualueen kohdalla on noin 9 191 ajoneuvoa/vrk. Kaavan
tavoitteiden mukaisesti uudelle yritysalueelle suunnittelualueen
lansiosaan on tarkoitus osoittaa kaavassa kulku ja liittyma Hai-
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jaantielta, jonka keskimaarainen vuorokausiliikenne (2023) suun-
nittelualueen kohdalla on noin 2 720 ajoneuvoa/vrk. Valtatie 3
kuuluu TEN-T kattavaan verkkoon.

£ HAMEENKYR:
ERITASOLITT]

&

Valtatien 3 tiesuunnitelma, Hdmeenkyrén eritasoliittymé.

Keski-Suomen ja Pirkanmaan liitot ovat laatineet Keski-Suomen
ja Pirkanmaan vaihtoehtoisten kayttévoimien jakeluverkon kehit-
tédmisselvityksen (23.4.2025), jossa on tarkasteltu raskaan liiken-
teen vaihtoehtoisten kayttévoimien, eli sahkdén, metaa-
nin(kaasun) ja vedyn, jakeluverkon kehittamista seka siina tarvit-
tavia toimenpiteita Keski-Suomen ja Pirkanmaan maakuntien alu-
eella. Lisaksi tydssa on tarkasteltu henkildautoliikenteen latausinf-
ran tarvetta haja-asutusalueilla. Selvityksen raporttia kasitellaan
tarkemmin kohdassa 2.2 Suunnittelutilanne - Vaihtoehtoisten
kayttévoimien jakeluverkon kehittédmisselvitys.

Ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen |aheisyydessa ei ole tiedossa suojelu-
tai hairidalueita tai -kohteita.

Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteistét ovat Hameenkyrén kunnan, valtion
seka yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatés tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
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2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista. Suunnittelualuetta koskee alueiden-
kayttdtavoitteista ainakin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntamista.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seka vaestdkehityksen edellyttdmalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, ka-
velyn, pyo6rdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maa-
kuntavaltuustossa 27.3.2017.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan Elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaavan 7.4.2025. Maakuntahallitus on 9.6.2025
paattanyt maarata vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan alu-
eidenkayttdlain 201 §:n mukaisesti ennen, kuin se on saanut
lainvoiman. Uusien kaavamerkintéjen ja -maaraysten lisaksi vai-
hemaakuntakaava korvaa ja kumoaa osan voimassa olevan maa-
kuntakaavan 2040 merkinndista ja maarayksista. Suunnittelualu-
eelle ei vaihemaakuntakaavassa kohdistu uusia merkintdja.

Pirkanmaan maakuntakaavan kaupan merkintéja on mm. paivi-
tetty vaihemaakuntakaavassa siten, etta kaupan merkinnat vas-
taavat voimassa olevaa alueidenkayttdlakia:

e Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén ala-
raja on nostettu 4 000 kerrosneliometriin

e Keskustojen enimmaismitoituksesta on luovuttu

Vaihemaakuntakaavaselostuksen mukaan merkitykseltdan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikén alarajan nosto seka keskus-
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tojen enimmaismitoituksen poisto paivittdvat Pirkanmaan maa-
kuntakaavan seudulliset ohjausvaikutukset samaan linjaan mui-
den uuden lain jalkeen laadittujen maakuntakaavojen kanssa.
Alarajan nosto helpottaa kaupan sijoittumista maakunnassa ja
parantaa kilpailun edellytyksia. Lisaksi keskustojen enimmaismi-
toituksen poistaminen edistéda keskustojen kehittymista. Kaupan
alueiden sijaintiin, ndiden enimmaismitoitukseen tai kaupan laa-
tuun ja kaavamaarayksissa esitettyihin suuryksikkéjen koon ala-
rajoihin liittyvaan ohjaukseen ei ole kuitenkaan muilta osin tehty
muutoksia, silld naiden muutoksien edellytyksena olisi vaihemaa-
kuntakaavaselostuksen mukaan seudullisen kaupan palveluverk-
korakenteen kokonaisvaltainen selvittaminen.

Vaihemaakuntakaavassa ei ole tehty myo6skaan paivityksia KM-
alueiden, keskustatoimintojen alueiden tai taajamatoimintojen
alueiden aluevarauksien laajuuteen. Naihin liittyvia muutostarpei-
ta voidaan vaihemaakuntakaavaselostuksen mukaan kasitella ko-
konaismaakuntakaavan paivittdmisen yhteydessa, jolloin tarkas-
teltavana on koko Pirkanmaan maakunnallisen aluerakenteen ja
seudullisten aluevarausten muodostama kokonaisuus. Siten vas-
tataan myo6s vaihemaakuntakaavaluonnoksesta saatuun lausun-
topalautteeseen, jossa korostettiin jatkossa tarvetta kaupan oh-
jauksen ja palveluverkon tarkasteluun laajana kokonaisuutena.

Kaava-aluetta koskee ainakin vaihemaakuntakaavassa paivitetty
tybpaikka-aluetta koskeva kaavamaarays seka vahittdiskaupan
suuryksikdén koon alarajaa koskeva yleismaarays.

Suunnittelualue on maakuntakaavoituksessa osoitettu paaosin
tybpaikka-alueeksi (TP) seka osin taajamatoimintojen alueeksi
(A). Suunnittelualue on osoitettu myds osaksi kasvutaajamien
kehittamisvybhyketta (kk6) seka maankayton kehittdmisen koh-
dealueeksi liikenteellisessa solmukohdassa (lIs). Suunnittelualu-
eelle on osoitettu uusi moottorivayla, merkittdvasti parannettava
valtatie tai parannettava kantatie, eritasoliittyma, tarkea seutu-
tai yhdystie seka yhdysvesijohto. Suunnittelualueen eteldpuolelle
on maakuntakaavassa osoitettu valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue (Ma), Hdmeenkyrén kulttuurimaisema. Suunnittelualue
ei kuulu maisema-aluerajaukseen.

Tyopaikka-alueen (TP) suunnittelussa on maakuntakaavan suun-
nittelumaarayksen mukaan kiinnitettava huomiota tarkoituksen-
mukaiseen toteutusjarjestykseen, yhdyskuntarakenteen eheyteen
ja luonnon monimuotoisuuden yhteensovittamiseen seka joukko-
lilkenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja pyo6radilyn yhteyk-
siin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavaa maaraa uutta asumista
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eika asumiseen saa kohdistua merkittavia ymparistéhairioita. Alu-
een yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on
pyrittdva edistamaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otetta-
va huomioon kestava sopeutuminen ilmastonmuutokseen.

Merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdén koon
alaraja paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta on TP-
kaavamaarayksen mukaan Hameenkyrdn keskustaajaman alueel-
la 7000 k-m2. Maakuntakaavan yleisen maarayksen mukaan seu-
dullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja
on 4 000 k-m2, ellei selvitysten perusteella toisin osoiteta ja ellei
kaavan suunnittelumaarayksissa muuta maarata. Merkitykseltaan
seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds
useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka
on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen va-
hittaiskaupan suuryksikkéon.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Pirkanmaan maakunta-
kaavassa 2040:

/
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Elonkirjon ja energian
vaihemaakuntaakaavan uusia kaavamerkintéja kuvaavassa kaa-
vakartassa 1:

Suunnittelualueen sijoittuminen Pirkanmaan maakuntakaavojen
epavirallisessa yhdistelmassa:

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamaaraykset:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikko-
jen seka@ muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkintd sisdltaa
niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistéhairiéita aiheuttamatto-
mat teollisuusalueet sekd pai-kallisesti merkittavat virkistyksen ja suoje-
lun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Yldjarvellda Myllypuron Natura-alueen la-
heisyydessa erityismaarays em13.
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Suunnitteluméaéaréays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, ty6paikkojen ja lahivirkis-
tyksen sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittda yhdys-
kuntarakenteen eheyttamisen ja luonnon monimuotoisuuden yhteensovit-
tamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten
ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyoérailyn avulla. Lisaksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrit-
tava edistamaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon
kestava sopeutuminen ilmastonmuutokseen.

Uusi rakentaminen ja muu maankadyttd on sovitettava ympadristoénsa ta-
valla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luonto-
arvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja
ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltédan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat
ovat yleismadrayksen mukaiset pois lukien seuraavat alueet:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on
Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yléjarven, Lempaalan, Kangasalan
ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m2; Akaan,
Hameenkyrén, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon,
Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-
Haijaan alueella 7 000 k-m?2,

e Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun eri-
koistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian,
Pirkkalan, Yléjarven, Lempaadléan, Kangasalan ja Valkeakosken
keskustaajamien alueella yhteensa 10 000 k-m2, kuitenkin siten,
etta pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 5000 k-mz2;
Akaan, Hameenkyrdn, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden,
Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mou-
hijarvi-Haijaan alueella yhteensa 5 000 k-m?2, kuitenkin siten, etta
pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 4 000 k-m2.

Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikéllda tarkoitetaan
my06s useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka
on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahittdis-
kaupan suuryksikkddn. Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteu-
tus on suunniteltava siten, etteivdt ne aiheuta merkittavia haitallisia vai-
kutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Tyopaikka-alue.

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittdavat ja toimialarakenteeltaan
monipuoliset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut
alueet.

Merkintaan liittyy Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen l|dheisyydessa
erityismaardays em7, Tampereella, Nokialla ja Yldjarvellda Myllypuron Natu-
ra-alueen laheisyydessa erityismaardys em13 ja Ylojarvelld Perkonmden
Natura-alueen laheisyydessa erityismaardys em15.
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Suunnittelumé&érays:

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvéa huomiota tarkoituksenmukaiseen
toteutusjarjestykseen, yhdyskuntarakenteen eheyteen ja luonnon moni-
muotoisuuden yhteensovittamiseen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja
toimiviin kavelyn ja pyoéradilyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkit-
tavaa maarad uutta asumista eika asumiseen saa kohdistua merkittavia
ymparistohairidita. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja ra-
kentamisessa on pyrittdva edistamadn paikallista energiaomavaraisuutta
ja otettava huomioon kestava sopeutuminen ilmastonmuutokseen.

Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman laheiselld
tyopaikka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomioon lentoes-
terajoitus-pinnat ilmailumaarayksen AGA M3-6 mukaisesti.

Merkitykseltéaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat
ovat yleismadrayksen mukaiset pois lukien seuraavat alueet:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on
Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yléjarven, Lempaalan, Kangasalan
ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m2; Akaan,
Hameenkyrén, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon,
Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-
Haijaan alueella 7 000 k-m2.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittaiskaupan
suuryksikot aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluver-
kon tasapainoiselle kehittamiselle.

(k8 Kasvutaajamien kehittamisvyohyke.

HILIEHITEND Merkinnéalla osoitetaan vydhyke, jonka maaseutualueet seka maa- ja met-
satalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkei-
sia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskunta-
rakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta.
Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat Akaan, Hameenkyrén, Kangasalan, Lem-
padlan, Nokian, Pirkkalan, Pdlkdneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilah-
den ja Yldjarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestdkehitys ja alue-
rakenne tayttavat kasvuvyohykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- ja
metsatalouden ja niitd tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja
naihin liittyvaa rakentamista.

Kehittdmissuositus:

Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet tulee
turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle
suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava
taajama-alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa
lilkennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdys-
kuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toi-
miviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvo-
jen turvaamiseen.
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Maankadyton kehittamisen kohdealue liikenteellisessa
solmukohdassa.

Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittavat ja liikenteellisesti veto-
voimaiset alueet, joihin on tarkoituksenmukaista sijoittaa yritystoimintoja
ja joiden maankaytén yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla voidaan
eheyttaa yhdyskuntarakennetta. Merkinndlla on osoitettu Orivedella valta-
tien 9 ja kantatien 58 risteysalue Oripohjan ympadristossa seka Hdmeenky-
ron keskustaajamassa uuden valtatien 3 linjauksen ja sen eritasoliittymien
Idhivaikutusalue.

Kehittdmissuositus:

Alueen maankayttd tulee suunnitella siten, etta alueelle sijoittuvat toimin-
not tdydentdvat taajamarakennetta, parantaen vaylien eri puolille sijoittu-
vien alueiden keskindista kytkeytyvyyttd. Alueen suunnittelussa ja toteu-
tuksessa erityistd huomiota tulee kiinnittdd ymparisté- ja maisema-
arvoihin seka liikennejarjestelyihin mukaan lukien liityntapysakdintiratkai-
sut.

Uusi moottorivayla.

Merkinnalld osoitetaan uudet moottoritiet ja moottoritietyyppiset 2-
ajorataiset valtatiet. Merkintaan liittyy Yldjarvella valtatiellda 3 valilla Elo-
vainio-Sasi Perkonmaden Natura-alueen Iléheisyydessa erityismaardys
em15.

Suunnittelumé&éréys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa
luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdéarvojen sailymiseen seka ulkoilu-
reittien ja ekologisen verkoston kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatku-
vuuden turvaamiseen.

Merkittavasti parannettava valtatie tai parannettava
kantatie.

Merkinnalla osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen kannalta merkit-
tavia yhtenaisia tieosia valta- ja kantateilla, joiden kunto, liikennetarve tai
ympardiva maankayttd edellyttaa tien merkittdvaa parantamista.

Merkintaan liittyy Urjalassa valtatiella 9 valilla Akaa-Urjala Kaakkosuo-
Kivijarven Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays em6, Kangasalla
valtatiella 12 valilla Alasjarvi-Huutijarvi Kirkkojarven Natura-alueen lahei-
syydessd erityismadrays em1l1l seka Hameenkyrdssa valtatiella 3 valilla
Sasi—Hanhijarvi Sarkkilanjarven Natura-alueen ldheisyydessa erityismaa-
rays em21.

Suunnittelumé&éréys:

Valtatiella 3 valilla Sasi-Hanhijarvi, valtatielld 9 valilla Ruutana-Orivesi,
valtatielld 12 valeilla Alasjarvi-Huutijérvi seka Maatiala—Kahtalammi ja
Tampereen rantavaylalla (kantatie 65 ja valtatie 12) valilla Lielahti-
Santalahti tulee varautua lisakaistojen rakentamiseen.
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Valtatie 2, valtatie 3 Hameenkyrosta pohjoiseen seka valtatie 9 Akaasta
lanteen kuuluvat merkittdvien ylimaakunnallisten yhteysvalien kokonais-
kehittamiseen. Merkinta ei edellyta koko tiejakson parantamista tai lisa-
kaistojen rakentamista.

Kantatielld 65 valilla Kyroénlahti-Virrat on tarpeen varautua tien osittaiseen
leventdmiseen ja lilkenneturvallisuutta parantaviin toimenpiteisiin. Merkin-
ta ei edellyta koko tiejakson parantamista.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa
luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdéarvojen sailymiseen seka ulkoilu-
reittien ja ekologisen verkoston kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatku-
vuuden turvaamiseen.

Valtatieosuuksilla tulee jatkosuunnittelun yhteydessa tarkastella olemassa
olevien liittymien parannustarpeet sekd kiinnittédd huomiota joukkoliiken-
teen jarjestelyiden toimivuuteen.

| Uusi eritasoliittyma.

Merkinnalla osoitetaan maakuntakaavan aluevarausten kannalta tarkeat
uudet eritasoliittymat sekda maanalainen Nasinkallion eritasoliittyma.

Suunnittelum&éréys:

Maakuntakaavassa esitetty eritasoliittyma voidaan liikennemaarien ja
maankayton niin salliessa ensi vaiheessa toteuttaa myo6s tasoliittymana.

Eritasoliittyman tarve ja toteuttamisen ajoitus tulee varmistaa |laheisyy-
teen sijoittuvan yksityiskohtaisemman maankdytén suunnittelun yhtey-
dessa.

Nasinkallion eritasoliittyma varataan maanalaisiin liikennetunneleihin liit-
tyvana eika sen aluevaraus vaikuta maanpaallisiin varauksiin.

— larkea seutu- tai yhdystie.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat seututiet ja yhdystiet
seka niihin kuuluvat katuosuudet ja yhdystieluonteiset kadut. Tarkeat seu-
tu- ja yhdystiet yhdistavat maakuntakaavan taajamatoimintojen alueita ja
kylédkeskuksia kuntakeskuksiin tai ovat verkostollisesti merkittavia korke-
ampiluokkaisia vaylia tdydentavia yhteyksia.

—— Yhdysvesijohto.

Merkinnalla osoitetaan veden johtamisen kannalta tarkeimmat seudullises-
ti merkittavat verkostoyhteydet.

Teollisuuden vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto kaynnisti 25.11.2024 teollisuuden
uusia sijaintipaikkoja koskevan maakuntakaavan laatimisproses-
sin. Teollisuuden vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut nahtavilla 22.5.-26.6.2025.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Hameenkyrén kunnanvaltuuston
2.11.2015 hyvaksyma Strateginen yleiskaava 2040, joka linjaa
yvhdyskuntarakenteen, palvelut ja kehityssuunnat maankaytén
suunnittelun, strategisen suunnittelun ja paatdksenteon tueksi.
Kaava on oikeusvaikutteinen kehittamistavoitteita koskevien mer-
kintéjen osalta. Strategisessa yleiskaavassa on huomioitu tiivisty-
van keskustaajaman kaavamerkinta, uusi eritasoliittyma, uusi
valtatielinjaus, joukkoliikenteen laatukaytava ja nykyisen valta-
tien kehityskaytava, jonka maankayttdéa voidaan kehittaa keskus-
tamaiseen suuntaan valtaosan liikenteesta siirryttya uudelle vay-
lalle.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti strategisessa yleiskaa-
vassa 2040:

YI6jarvi

Ote strategisesta yleiskaavasta 2040.

Tiivistyva keskustaajama;

\/
--:\\ f.t’ Yleiskaavan tai asemakaavan erityinen tarkistamistarve.
- ': Taydennysrakentaminen on suunniteltava huolellisesti ja

kokonaisuutena huomioiden kulttuuri- ja
luonnonympéristdjen arvot seka maiseman valtakunnalliset,
maakunnalliset ja paikalliset arvot.

emseeee———e usi valtatielinjaus
mmme;memee  Joukkoliikenteen laatukdytava
O  uusi eritasoliittyma

Suunnittelualueella on voimassa Hameenkyrén kunnanvaltuuston
16.12.1996 hyvaksyma ja Hameen ymparistokeskuksen
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30.11.2001 vahvistama Hameenkyrdén keskustan yleiskaava
2010, jossa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M), maa- ja metsatalousalueeksi (MT), tieliiken-
teen alueeksi (LM), yksityisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PK) seka yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Suunnittelu-
alueelle on osoitettu moottorivayla seka seudullinen paavayla.

Ote Keskustan yleiskaavasta 2010, jossa suunnittelualueen suur-
piirteinen  rajaus siniselld (kaavakartta ei ole etela-
pohjoissuuntainen):

._..no'n'.-qo . 6 : l

Ote Hdmeenkyrén keskustan yleiskaava 2010.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen
sekd maatilamatkailuun littyva rakenta-
minen, korjaus- ja taydennysrakentaminen,
seka pysyvan asutuksen muodostaminen haja-
asutuksena. Taydennysrakentaminen sallitaan
nykyisten teiden varsille maisemallisesti
kestaville metsaisille vydhykkeille.
Rakennuspaikan minimikoko on 5 000 m2.

Rakennuksia ei saa sijoittaa 200 m lahemmaksi
rantaviivaa RakL 31 §:n perusteella.

Metsat tulisi hoitaa ulkoilukayttd huomioon-
ottaen ja valttaa laajoja yhtenaisia avo-
hakkuita maisemallisesti aroilla reuna-
vyohykkeilla tai ulkoilureittien varsilla.
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MAA- JA METSATALOUSALUE

MT

Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen

Alueella on kielletty muu kuin maatalouteen ja
maatilamatkailuun liittyva rakentaminen RakL 31 §:n
perusteella. Korjaus- ja tdydennysrakentaminen tulee
toteuttaa nykyisten tilakeskusten ja asuntojen
yhteyteen.

Haja-asutusluonteisen rakentamisen tulee sijoittua
sellaisille paikoille, joilla uudisrakentaminen

sopeutuu alueen maisemalliseen kokonaisuuteen.
Rakentamisen tulee sopeutua ymparsivaan rakennus-
tyyliin ja maisemaan.

Rakennuspaikan minimikoko on 5 000 m2.

Rakennuksia ei saa sijoittaa 200 m lahemmaksi
rantaviivaa RakL 31 &:n perusteella.

TIELHKENTEEN ALUE.

LM

YESITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNOM ALUE.

PK

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

MOOTTORIVAYLA

bmc
—
S

SEUDULLINEN PAAVAYLA.

Asemakaavoitettava suunnittelualue sisaltyy parhaillaan uudistet-
tavana olevaan Hameenkyrdn keskustan yleiskaavan alueeseen ja
tukeutuu sen valmisteluun. Yleiskaavan uudistamistyd on kayn-
nistetty uudelleen 2016 ja uuden osayleiskaavan tavoitevuosi on
2040. Yleiskaavan uudistamisen tarkoituksena on luoda pohja
asemakaavoitukselle, joka mahdollistaa uudet tydpaikkojen,
asumisen, palveluiden ja virkistyksen alueet seka tdydennysra-
kentamisen ja uuden liikenneverkon tilanteessa, jossa valtatien 3
uusi linjaus, Hameenkyrén ohitustie, on rakennettu. Erityisina
suunnittelunakdkulmina pidetdaan kuntastrategian linjaamia hy-
vinvoinnin ja monipuolisten asumismahdollisuuksien edellytysten
lisdamistd, elinkeinoelaman ja palveluiden edellytysten paranta-
mista, ymparistdéarvojen huomioimista ja ilmastotavoitteisiin paa-
semista. Osayleiskaavatyd6hon sisaltyy maiseman, luonnon ja
kulttuuriymparistén arvojen paivittaminen, silla voimassa olevan
yleiskaavan selvitykset on laadittu 20 vuotta sitten. Myds nykyis-
ten asemakaavojen ajanmukaisuus arvioidaan osayleiskaavatydn
yhteydessa.
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Suunnittelualue FCG:n 2019 laatimassa keskustan rakennemalli-
luonnoksessa:

AR 7

Tydpaikka-alueet Himeenkyrén
vdylan liittymissa.
Hameenkyron vaylan liittymien
ymparistdjd kehitetdan
tyopaikka-alueina ja palvelujen
ja tyopaikkojen alueina.
Jatkosuunnittelussa alueille on
tarked kehittdaa oma luonne ja
profiili, jonka mukaan niita
lahetddn kehittdmasn. Alueiden
toteuttaminen vaiheistetaan.

L |

P/TP, Uusi palvelujen ja
tyopaikkojen alue Tippa-
vaarassa. Aluetta kehitetdan
kaupallisten palveluiden,
kaupan ja tyopaikkojen
alueena. Alueelle voi sijoittua
paljon tilaa vaativia toimintoja
kuten auto- tai maatalous-
kauppaa sekd valtatien
liikennevirtoihin tukeutuvia
palveluita. Rakentamisen
laatuun ja nakymiin
Himeenkyronvaylan varrella
kiinnitetddn erityista huomiota.

Paloasema.

Asemakaava

Osalla suunnittelualueesta on voimassa Hameenkyrén kunnanval-
tuuston 27.3.1965 hyvaksyma Kirkonseudun asemakaava (kaa-
vanro. 11) (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena raken-
nuskaavana), 16.8.1973 hyvaksytty Kyrdskosken itapuolisen alu-
een asemakaava (kaavanro. 31) (hyvaksytty kumotun rakennus-
lain mukaisena rakennuskaavana) seka 29.7.2011 lainvoiman
saanut VT3 Tiesuunnitelmaan liittyvat asemakaavan muutokset
keskustaajaman alueella (kaavanro. 129). Suunnittelualue on
voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-1), huoltoaseman korttelialueeksi (LH), suo-
javiheralueeksi (EV), maantien alueeksi (LT) seka katualueeksi.
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Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueella, jossa asema-
kaavoitettu alue merkitty sinisella rajauksella ja asemakaavoitta-
maton alue vihrealla rajauksella:

Asemakaava
\ voimassa

Ei voimassa
asemakaavaa

b

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjirjestys

Hameenkyrén kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.1.2013. Rakentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttaa,
etta kuntien tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi
vuoden 2026 loppuun mennessa.

Rakennusjarjestysluonnos on asetettu nahtaville kunnan verkko-
sivuille ja luonnoksesta on voinut jattaa palautetta 17.3.2025
saakka.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 2019 (liite 5) ja sel-
vityksen maastokaynnit on suoritettu 30.8.2019 ja 3.9.2019 (bio-
logi Anne Hirvonen). Maastokdynneillda on tehty muistiinpanoja
rakennepiirteista, lajistosta ja luontotyypeista ja selvityksessa on
pyritty yleispiirteiden kuvaamiseen, mahdollisten lakikohteiden ja
muiden monimuotoisuudelle arvokkaiden kohteiden maarittelyyn.

Selvityksessa todetaan, ettéd kolmostien varressa Haijaantien lan-
sipuolella sijaitsee tiheasti ojitettua paksuturpeista mantyvaltaista
tupasvillaréametta, jossa kasvaa kookkaita mantyja. Ojien risteys-
kohdan lahistdlle Idjitysalueen pohjoispuolelle on keraantynyt vet-
ta ja luhtaiselle alueelle on syntynyt luhtakorpea. Suoalueen luon-
toarvot ovat selvityksen mukaan kuitenkin heikentyneet ja ojien
risteyksen luhtainen korpialue on syntynyt osin ojien lahialueiden
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maankadytdén muutoksen seurauksena, jossa luhtakorville tyypilli-
nen kasvillisuus on vasta kehittymassa.

Selvityksen mukaan Rapionmden rinnelehdot ovat monimuotoi-
suudeltaan arvokkaita, vaikka alueita on harvennettu, eika laho-
puita tai vanhoja puita ole kuin paikoittain. Vaikka alue ei ole
luonnontilainen, on silla edelleen monimuotoisuutta rikastuttavia
piirteita, eri-ikaistd ja -lajista puustoa ja lehtokasvillisuutta. Run-
sasravinteiset lehdot (sinivuokko-kaenkaalityyppi, HeOT) on arvi-
oitu luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa valtakunnallisesti
erittdin uhanalaisiksi (EN). Selvityksen mukaan luonnontilaisen
kaltaiset rehevat lehtolaikut kuuluvat metsalain 10 §:n kohteisiin.
Vaikka alue ei tayttaisi luonnontilaisuuden kaltaisuuden vaatimus-
ta, alue on monimuotoinen ja se kehittyy luonnontilaisen kal-
taiseksi monimuotoisuutta tukevia rakennepiirteitd, erityisesti
vanhoja puita ja lahopuita suosimalla. Alueen puustossa on jo nyt
monilajisuutta ja eri-ikdisyytta ja alueelle tulisi selvityksen maan-
kayttdsuositusten mukaan tehda liito-oravaselvitys. Alue suositel-
laan sadilyttamaan puustoisena siten, etteivat alueen rakennepiir-
teet vaarannu.

Liito-orava- ja viitasammakkoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu erillinen liito-orava- ja viitasam-
makkoselvitys 15.6.2023 (liite 6). Selvityksen on laatinut biologi
(FM) Turkka Korvenpaa Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio
Oy:std. Asemakaava-alueen puustoisissa osissa tehtiin liito-
oravakartoitus 17.4.2023. Liito-oravan luotettavin kartoitusjakso
ajoittuu maalis-toukokuulle, jolloin sen papanat ovat variltaan
keltaisia — kellertavia ja siten helpommin havaittavissa kuin kesan
ruskeat papanat. Lisdaksi kevaalld kasvillisuus ei haittaa jatdsten
havaitsemista.

Asemakaava-alueelta ei |oydetty liito-oravan papanoita tai muita
merkkeja lajin esiintymisesta, mutta liito-oravan asettuminen
sinne on mahdollista. Liito-oravasta onkin aiempia havaintoja Ra-
pionmaeltd (Suomen Lajitietokeskus 2023). Rapionvuorentien
lansipuolella Rapionmaen itarinteella kasvaa liito-oravalle hyvin
sopivaa vanhaa kuusikkoa, jossa on paikoin jonkin verran koivua
seka jareda haapaa. Kolopuita ei 16ytynyt, mutta kookkaissa kuu-
sissa voi olla oravien rakentamia risupesia, joita on maasta vaikea
havaita. Kuusikko ulottuu hieman myds Rapionvuorentien itapuo-
lelle, jossa ei kuitenkaan ole jaredaa haapaa. Haijaantien lahella
risteyksen viereisen maanldjitysalueen reunalla kasvavaa kuiten-
kin kaksi kookasta haapaa. Liito-oravalle hyvin sopiva kuusikko
jatkuu selvitysalueen lansipuolella.
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| Liito-orava
[EH Liito-oravalle hyvin sopiva metsa
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vitysalueen raja

Tippavaaran yritysalueen asemakaava-alueelta
tiedossa viitasammakkohavaintoja (Laji.fi,

ei ole ennestaan
tarkastettu

20.4.2023). Viitasammakolle sopivien kutupaikkojen esiintymista
kartoitettiin aiemmin kevaalld tehtyjen liito-oravakartoituksen
maastotdiden yhteydessa. Talldin mahdolliseksi kutupaikaksi pai-
kannettiin entisen Liinalamminnevan paikalla sijaitsevan maanlaji-
tysalueen lansipuolinen kosteikkoalue. Maanldjitys on padonnut
pintavesien virtausta siten, ettd puustoa on kuollut runsaasti ja
vesi tulvi liito-oravakartoituksen aikaan metsanpohjalla. Vii-
tasammakon esiintymista edella mainitulla paikalla selvitettiin
kahdella maastokaynnilla huhti-toukokuussa 2023. Maastokaynnit
ajoitettiin seuraamalla viitasammakkojen kudun ajoittumista vas-
taavantyyppisilla Lounais-Suomen tunnetuilla kutupaikoilla seka
seuraamalla laji.fi -havaintotietokantaan talletettuja havaintoja ja

vaihtamalla tietoja luontoselvittajakollegoiden kanssa.

Ensimmaiselld havainnointikerralla ei kuultu viitasammakon aan-
telya, mutta sen sijaan ruskosammakoiden kutu oli vilkasta. Toi-

sella kerralla viitasammakkoja kuultiin kohtalaisen

runsaasti

maanladjitysalueen lansireunalla tulvivassa kuolleessa metsassa.
Yhteensd havaittiin 14 koirasta. Adrimmaisten havaintojen etéi-
syys oli noin 200 m, mutta yksilét keskittyivat Haijaantien lahelle,
jossa tulviminen oli voimakkainta. Yksi koiras oli eksynyt jopa ra-
kenteilla olevan kevyen liikenteen vaylan ja Haijaantien valiseen
ojaan. Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka tulee sailyt-
taa, eika sen paikalle tule rakentaa tai sen lahiymparistossa tehda

muutoksia, jotka voivat kuivattaa kosteikkoa.
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Suunnittelualueelta on laadittu rakennettavuusselvitykset 2021 ja
2023 (Sweco Infra & Rail Oy). Selvitykset ovat selostuksen liit-

teena 8.

Vuoden 2023 selvityksessa todetaan, etta aluetta on kaytetty yli-
jaamamaiden sijoitusalueena tiehankkeiden Vt3 Kostula- Kyrés-
koski ja Vt3 Hémeenkyrénvéyld rakentamisten aikana. Tallin
aluetta on taytetty ylijaamamailla n. 2 m korkeudelle alkuperai-
sestd maanpinnasta, mutta ylijdamamaiden laadusta ja tarkasta
sijainnista ei ole kuitenkaan tietoa. Selvitysta varten on ollut kay-
tossa alueelta aiemmin tehtyjen pohjatutkimusten tuloksia (n. 20
kpl) vuosilta 2000, 2005, 2008 ja 2020, mm. tarykairauksia
(2000, 2005), painokairauksia (2008), puristinheijarikairauksia
(2020) ja siipikairauksia. Uusia tutkimuksia ei selvityksen yhtey-
dessa tehty. Alueella on lisdksi asennettu pohjavesiputki vuonna
2008, josta on yksi mittaustulos. Tutkimusten perusteella alueella
maanpinta on ollut noin tasossa +84...+85 ja nykyaan alueelle on
paikoin tehty lajitysta noin 2,0 m verran. Selvityksen mukaan ei
ole kuitenkaan tietoa onko alueella tehty turpeen massanvaihtoja

lajitysalueella.
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Tutkimusten perusteella pintamaan alla on paasaantdisesti turve-
kerros, jonka keskimaarainen paksuus on 2...4 m. Turvekerroksen
alla on Idyhia savi/savisia silttikerroksia ja pehmeiden maakerros-
ten paksuus on 10..15 m. Kerrosten alla on kantava moree-
ni/hiekkakerros ja tutkimukset on syvimmillaan paattyneet noin
20 m syvyydessa kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Siipikairaus-
ten perusteella pehmeiden maakerrosten leikkauslujuus on noin
5..10 kPa ja noin 10 m syvyydessa loytyi kerroksia, joissa leik-
kauslujuus on noin 20 kPa. Pohjavesi on vuonna 2008 ollut tasos-
sa +80,60, noin 5,0 m syvyydessa maanpinnasta. Turve on voi-
makkaasti kokoonpuristuvaa, ja turvealue, johon ylijdamamaita
on ajettu, oletetaan talld hetkella painuvaksi alueeksi. Ylijaama-
maat oletetaan olevan ajettu turpeen paalle. Painuminen voidaan
ajatella loppuvan lisataytédn poistamisen jalkeen, ellei turveker-
roksen alapuoliseen maakerrokseen kohdistu lisakuormaa. Tama
on mahdollista esimerkiksi siina tilanteessa, jos turve on korvattu
ennen |3jitystydéta painavammalla materiaalilla, esim. soral-
la/kalliomurskeella. Turvekerros ohenee alueen lansiosaan men-
tdessd muuttuen kantavaksi saviseksi siltiksi/siltiksi/silttinen
hiekka. Nykyinen Rapionvuorentie on rakennettu talle alueelle.
Alueen pohjoisosassa noin lansi-itéa suuntaisen nykyisen ojan
kohdalla turvekerros paattyy ja pintamaan alla on turvetta kanta-
vampi savi/savinen siltti.

Asemakaavoituksen luonnosvaiheessa on alueen maankaytdlle
esitetty kaksi asemakaavavaihtoehtoa. Rakennettavuusselvityk-
sen lahtdékohtana on ollut, etta kaava-alueelle toteutettavan ka-
dun leveys on 7.0 metria ja katuluokka 3. Vaihtoehdon 1 mukai-
nen kadun linjaus kulkee paasaantdisesti ylijdamamaiden sijoi-
tusalueella, jonka alla pohjamaa on turvetta, joka keskimaarainen
paksuus on noin 4..5 m. Katu on talla turveosuudella noin plv
20...480. Plv 480...600 pohjamaana on savinen siltti. Vaihtoehdon
2 mukainen kadun linjaus kulkee paasaantodisesti kantavalla poh-
jamaalla lukuun ottamatta liittymista Haijaantiehen (plv 20 -
160). Uusi yhteys Rapionvuorenkuja kulkee paasaantdisesti yli-
jaamaalueen sijoitusalueella, jonka alla pohjamaa on turvetta.
Pohjanvahvistustoimenpiteita on esitetty Rapionvuorenkujalle ja
osuudelle, jossa liitytdan Haijaantiehen. Tassa selvityksessa katu
on suunniteltu toteutettavan alkuperdisen maapinnan tasoon tur-
vealueella.

Pohjanvahvistustoimenpiteeksi on selvityksessa tutkittu kahta eri
vaihtoehtoa paaluvalille 20...160 ja Rapionvuorenkujan osuudelle
plv 40...125. Vaihtoehdot ovat paalulaatta ja massastabilointi.
Paalulaatan paalle rakennettava katu on painumaton ja rakentee-
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seen rakennettavat kunnallistekniikka myds taten painumattomia.
Paalulaatan ja maanvaraisen kohdan rajapinnassa siirtymaraken-
teet on huomioitava ja suunniteltava tarkasti painumaerojen valt-
tamiseksi. Massastabiloinnin liséksi rakenne voi vaatia keventei-
den (esim. vaahtolasi) kayttdéa stabiloinnin paalle, koska massas-
tabiloinnin paalle perustettava katu ei ole lahtokohtaisesti painu-
maton. Keventeen avulla voidaan vahentaa katurakenteista tule-
vaa kuormaa.

Tonttien rakennettavuudesta todetaan, etta lahtokohtaisesti alu-
een rakennukset tulee rakentaa paalujen varaan. Pihojen pohja-
vahvistustarpeisiin vaikuttaa voimakkaasti tulevien pintojen korot
ja niiden kayttotarkoitus. Massa- ja pilaristabiloinnit ovat mahdol-
lisia piha-alueiden vahvistustoimenpiteitd alueilla, jossa pohja-
maana on turvetta.

Jatkotoimenpiteista todetaan, etta katulinjauksille on syyta tehda
tarkempia pohjatutkimuksia pohjamaan ominaisuuksien, maaker-
rosrajojen ja lajitysmaa-aineksen laajuuden, pohjanvahvistusten
ja nadiden laajuuden selvittamiseksi tarkemmin. Stabilointi edellyt-
taa esimerkiksi pohjamaan stabiloitavuuskokeita tarkempia mitoi-
tuksia varten. Paalutukset vaativat puristinheijarikairauksia paa-
lupituuksien maarittdmiseta varten. Lisdksi kadun tasauksella on
iso merkitys kaytettavaan pohjanvahvistustapaan ja laajuuteen.

Arkeologinen inventointi

Kaava-alueen koillisosassa on tehty Hameenkankaan historiallisen
tielinjan osan arkeologinen inventointi v. 2011 (Hameenkyr¢ Vt.
3:n parannusalueen Hameenkyron liittyman tienoon muinaisjaan-
ndsinventointi 2011/Mikroliitti Oy), jonka tietojen perusteella lii-
kenneympyran pohjoispuolella sijainnut tien jaannds on tulkittu v.
2017 inventointiraportissa kiintedksi muinaisjaanndkseksi (inv.
kohde 17). Kohde on tallennettu muinaisjaannoésrekisteriin nimel-
|& Tippavaara ja tunnuksella 1000034239. Kohteen koe- ja doku-
mentointitutkimus on suoritettu Pirkanmaan maakuntamuseon ja
Vaylaviraston valisessa neuvottelussa sovitun mukaisesti (Mikro-
liitti Oy 2020). Kohde on talla hetkelld muinaisjadanndsrekisterissa
statuksella  poistettu  kiinteda muinaisjaanndés (Tippavaara
1000034239).

Pirkanmaan maakuntamuseo on kasilla olevan asemakaavatyon
yhteydessa edellyttanyt arkeologisen tarkkuusinventoinnin laadin-
taa asemakaava-alueen lansiosasta, joka on aiemmin inventoima-
tonta aluetta. Arkeologinen tarkkuusinventointi on laadittu 2022
(liite 7) ja inventoinnin arkeologisesta ty6sta on vastannut Heilu
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Oy / FM Kalle Luoto. Historiallisten karttojen perusteella alue on
ollut Hameenkyrén Pappilan talon takamaata, jossa ei ole sijain-
nut asutusta. Alueen keskivaiheilla oleva suo (Liinalamminneva)
on nakyvissa kaikissa kartoissa ja vuoden 1797 karttaan on mer-
kitty alueen pohjoisosaan niitty ja itdosaan tielinja. Alueen maan-
kayttd on pysynyt vastaavan kaltaisena aina nykypaiviin saakka.
Alueen lounaisosassa on Pappilan ja Tuokkolan kylien valinen ra-
ja. Hieman tarkasteltavan alueen lansipuolelle on merkitty Raja-
raipionmaki -niminen rajapiste. Muutoin kartoissa ei ole mainitta-
via kohteita. Maastotdiden aikana alueelle tehtiin kymmenkunta
pienta koekuoppaa seka kairauksia. Alueelta ei havaittu merkkeja
esihistoriallisesta toiminnasta. Inventointiraportin mukaan tutki-
muksen kohteena olleelta asemakaava-alueelta ei tunnettu en-
tuudestaan muinaisjaanndskohteita, eika sellaisia havaittu myds-
kaan inventoinnin yhteydessa.

Hulevesiselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu hulevesiselvitys 7.6.2024 (Destia
Oy) ja selvitys on selostuksen liitteena 9. Selvityksen on tarkoitus
toimia kaavaratkaisun vaikutusten arvioinnin sekda suunnittelurat-
kaisujen valinnan tukena. Tydn aikana selvitettiin suunnittelualu-
een osavaluma-alueet ja hulevesien virtausreitit ja maaritettiin
kaavan toteuttamisesta aiheutuva hulevesien maaran lisaantymi-
nen. Hulevesiselvitys on laadittu syksylla 2023 luonnostellun kaa-
vaehdotuksen pohjalta, johon on sen jdlkeen tehty tarkentavia
muutoksia.

Ote syksylléd 2023 luonnostellusta kaavaehdotuskartasta (Nosto Consulting Oy).
Kaavaehdotuksessa esitetty energiahuollon alue (EN) tullaan lopullisessa kaava-
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ehdotuksessa muuttamaan KTY-alueeksi, mikd on huomioitu muodostuvien hu-
levesien mé&éarén arvioinnissa.

Selvityksen mukaan suunnittelualueen maankaytté on muuttunut
viimeisten vuosien aikana Hameenkyrénvaylan rakentamishank-
keen aikana, kun valtatien linjausta on muutettu ja alueen koh-
dalle on rakennettu uusi eritasoliittyma. Osaa suunnittelualueesta
on Hameenkyrénvaylan rakentamisen aikana kaytetty ylijaama-
maiden sijoitusalueena. Maanpinnan korkeustaso on suunnittelu-
alueella karkean maastomallin perusteella noin 81-108 m
(N2000) merenpinnan ylapuolella ja alueen maanpinta viettaa loi-
vasti pohjoiseen. Pintavesid kulkeutuu suunnittelualueelle alueen
ulkopuolisilta alueilta eteldn suunnasta Haijaantien alittavan
rummun kautta metsaiselta suoalueelta, ldannen suunnasta pinta-
valuntana Rapionmaelta sekda pohjoisen suunnasta avo-ojaa pit-
kin. Suunnittelualueen hulevedet kulkeutuvat vanhan valtatien 3
linjauksen sivuojaan, josta ne laskevat nykyisen valtatien 3 rum-
mun kautta Turkimusojaan.

Muodostuvien hulevesien maara suunnittelualueella on selvityk-
sen mukaan nykyisellda maankaytoélla kerran 5 vuodessa tapahtu-
van sadetapahtuman aikana n. 105 m3 ja suunnitellulla maan-
kaytolla n. 501 m3. Muodostuvien hulevesien maara lisaantyy
kerran 5 vuodessa tapahtuvan sadetapahtuman aikana kaavan
toteutumisen jalkeen noin 396 m3 nykytilanteeseen verrattuna,
ja tata vesimaaraa voidaan pitaa kaava-alueella viivytettavien hu-
levesien vahimmaismaarana. Ulkopuolisia hulevesia ei ole lahto-
kohtaisesti tarve viivyttaa kaava-alueella, mutta niiden virtaus
alueen lapi tulee mahdollistaa maankaytén muutoksista huolimat-
ta.

Hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta alueella on selvityk-
sen mukaan tarkeaa seka rakentamisen aikana etta alueen kayt-
todnoton jalkeen, sillda Turkimusojassa on luonnonsuojelulain
(9/2023 § 77) mukaisesti rajattu jokihelmisimpukan eli raakun
esiintymispaikka, jonka havittdminen tai heikentaminen on kiel-
letty. Turkimusojan veden pitkaan jatkuva samentuma voisi ai-
heuttaa esiintymaa heikentavan tai havittavan vaikutuksen. Selvi-
tyksen mukaan tonteilla toteutettavia hulevesien viivytysratkaisu-
ja ovat esimerkiksi hulevesialtaat ja -kosteikot seka maanalaiset
hulevesikasetit. Tonttien ylivuotovedet tulee ohjata kadun varren
avo-ojaan tai hulevesiviemariverkostoon, jotka johtavat vedet
alueelliselle hulevesien kasittelyalueelle tai tulvareitille. Tonteilla
muodostuvien hulevesien maaraa voidaan jossain maarin vahen-
taa esimerkiksi lapaisevilla paallysteilld, viherkatoilla tai puhtai-
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den kattovesien keraamiselld sadevesisadilidihin ja imeyttamisella
maahan esimerkiksi istutettavilla alueilla.

Pohjoisesta suunnittelualueelle virtaavat hulevedet voidaan esi-
merkiksi kaantda ohittamaan rakentuvat alueet niiden pohjois-
puolelta niskaojan avulla. Kaava-alueen pohjoisreunalla sijaitsee
jo nykytilanteessa pelto-oja, jota voidaan hyddyntaa vesien oh-
jaamisessa. Eteldastd Haijaantien alittavan rummun kautta alueelle
virtaaville hulevesilla tulee mahdollistaa virtausreitti kaava-alueen
lapi esimerkiksi Rapionvuorentien katualueella. Rapionvuorentien
mahdolliseen avo-ojaan on mahdollista toteuttaa hulevesia viivyt-
tavia ratkaisuja, kuten virtausta hidastavia pohjapatoja. Huleve-
sien viivytykseen soveltuu lisdksi alueen pohjoisosassa sijaitseva
EV-1- alue, jossa hulevesien kasittelyalueelle on suositeltavaa to-
teuttaa hulevesien viivytys- ja suodatusallas tai -kosteikko, jonka
vesitilavuuden tulee alustavasti olla noin 400 m3. Tarvittava vesi-
tilavuus toteutuu esimerkiksi ellipsinmuotoisessa altaassa, jonka
tilavaraus olisi n. 13 m x 39 m, jos vesisyvyys altaassa on keski-
maarin 1 m. Jos hulevesia kasitelldan alueella hajautetusti, mm.
avo-ojien ja tonttikohtaisten rakenteiden viivytystilavuudet voi-
daan vahentda alueellisen hulevesien viivytysaltaan vesitilavuu-
desta, jolloin altaan tilantarve pienenee. Uuden Rapionvuorentien
katualue on riittava hulevesia viivyttavan avo-ojan toteuttamisel-
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Ote hulevesien hallinnan yleissuunnitelmasta (Destia Oy 2024).
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Rakennustyémaan aikaisia hulevesia ei ole selvityksen mukaan
suositeltavaa johtaa suoraan vesistédn. Tydmaavedet on suositel-
tavaa kerata, viivyttaa, suodattaa ja purkaa hallitusti esimerkiksi
avo-ojaan. Alueelle mahdollisesti toteutettavia pysyvia suodatus-
rakenteita ei ole suositeltavaa kayttaa kiintoaineen pidattamiseen
rakennusaikana, jotta ne eivat tukkeudu ennenaikaisesti. Mikali
tydbmaavesia kasitellaan valiaikaisissa altaissa, on suositeltavaa,
etta altaiden luiskat eroosiosuojataan. Eroosion vahentamiseksi
tulisi pyrkia sailyttdmaan olemassa olevaa kasvillisuutta. Huleve-
sille on tarkeda olla kasittelyjarjestelma ennen kiinteistbéjen ra-
kentamista, jotta rakennusaikaisia runsaasti kiintoainesta sisalta-
via hulevesia voidaan kasitelld ennen niiden johtamista alueen ul-
kopuolelle.

Alueelle on selvityksen mukaan toteutettu Hameenkyrénvaylan
hankkeen aikana kaksi pienehkda hulevesien viivytys- ja suoda-
tusallasta maa-ainesten sijoitusalueen takia. Altaat sijoittuvat
kaavoitetulle KTY-alueelle. Selvityksen mukaan altaiden mahdolli-
sesta poistamisesta on keskusteltava Pirkanmaan ELY-keskuksen
kanssa.
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Keski-Suomen ja Pirkanmaan vaihtoehtoisten kdyttévoimien jakeluverkon kehit-
timisselvitys

Keski-Suomen ja Pirkanmaan liitto ovat laatineet vaihtoehtoisten
kayttévoimien jakeluverkon kehittamisselvityksen 23.4.2025,
jonka tavoitteena on edistda vaihtoehtoisten, kestdvien kaytto-
voimien (sahkd, metaani ja vety) jakeluverkon kehittamistd Kes-
ki-Suomessa ja Pirkanmaalla kiinnittden erityista huomiota ras-
kaan liikenteen tarpeisiin. Selvityksessa on esitetty palvelukykyi-
nen raskaan liikenteen vaihtoehtoisten kayttévoimien jakeluverk-
ko seka sitd koskevat tavoitteet. Lisdksi selvityksessa on esitetty
sahkdnlatausinfran tavoiteverkko henkildautoliikenteelle seka
keskeisimmat toimenpiteet tavoitteiden saavuttamiseksi.

Pirkanmaalla logistiikkatoiminnot nojaavat erityisesti Tampereen
kehatien eteldiseen osuuteen ja keskeisimmat vaylat molempien
maakuntien alueella ovat valtatiet 3, 4 ja 9. Yhteydet Lansi-
Suomen satamiin ovat elinkeinoeldman ja huoltovarmuuden kan-
nalta kriittisen tarkeita. Suurimmat liikennemaarat ovat Tampe-
reen eteldpuolella valtateillda 3 ja 9, joissa liikennemaarat ovat
noin 40000-50000 ajon./vrk. Myds raskasta liikennettd on eniten
nailla teilld, yli 3000 ajon./vrk. Euroopan komission 2023 hyvak-
symassa AFIR-asetuksessa maaritelldaén vahimmaisvaatimukset
vaihtoehtoisten kayttdvoimien jakeluinfrastruktuurille ja asetuk-
sessa jasenmaita velvoittavat tavoitteet tieliikenteen lataus- seka
vedyn ja metaanin tankkausinfrastruktuurin, meri- ja sisavesisa-
tamien maasahkon ja pysakoéityjen ilma-alusten sahkdnsydtolle.
Tieliikenteen osalta asetus koskee paaosin Euroopan laajuisen
TEN-T varrelle rakennettavaa julkista infrastruktuuria, eli lataus-
ja tankkausasemia, joihin kaikilla on vapaa paasy. Asetuksen mu-
kaan raskaassa liikenteessa TEN-T-ydinverkolla on vuoteen 2030
mennessa oltava 60 km valein latauspooli, jossa on antotehoa
vahintdan 3600 kW molempiin ajosuuntiin, ja jonka olisi sisallet-
tava vahintaan kaksi latauspistetta, joiden yksil6llinen antoteho
on vahintaan 350 kW. TEN-T kattavalla verkolla on oltava vuo-
teen 2030 mennessa 100 km valein latauspooli, jossa antotehoa
on oltava vahintaan yksi latauspiste, jonka yksildllinen antoteho
on vahintdan 350 kW. Asetus velvoittaa lisaksi vedyn tankkaus-
aseman toteuttamista kaupunkisolmukohtiin 200 km valein TEN-
T-ydinverkolle vuoteen 2030 mennessa ja nesteytetyn metaanin
tankkausasemia asianmukainen maara raskaan liikenteen tarpei-
siin vuoteen 2025 mennessa.

Selvityksen mukaan teholtaan (yli 150 kW) myds raskaan liiken-
teen lataamiseen soveltuvia latausasemia on jo nyt paljon ja nii-
den maara kasvaa nopeasti. Vaikka jotkin ensisijaisesti henkildau-
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toille tarkoitetut suurteholaturit soveltuvat tehojensa puolesta
raskaan liikenteen lataukseen, ei niiden latauspaikkoja ja pysa-
kdintialueita ole aina suunniteltu myds raskaille ajoneuvoille sopi-
viksi. Tarkastelualueella TEN-T-ydinverkolla seka TEN-T-kattavalla
verkolla AFIR-vaatimus vuodelle 2030 tayttyy jo nykytilassa etai-
syysvaatimuksen puolesta, kun latauspooleja 16ytyy tasaisesti 60
km valein. Sen sijaan antotehovaatimus (antotehoa vahintaan
300 kW sisaltaen vahintaan yhden latauspisteen, jossa antotehoa
vahintdan 150 kW) ei taysin toteudu kaikilla osuuksilla tarkaste-
lualueella. Keski-Suomen ja Pirkanmaan maakuntien alueella on
yhteensa neljatoista paineistetun metaanin jakeluasemaa, joita
voivat kayttad henkiléautot sekd pakettiautot. Metaaninjakelu-
asemat sijaitsevat Tampereella ja Jyvaskylassa sekd kaupunkien
ymparyskunnissa. Lisdksi yksi asema sijaitsee Joutsassa. Vety-
kayttdisia henkilo- tai pakettiautoja tai vedyn henkilo- ja paketti-
autojen tankkauspisteita ei toistaiseksi ole Suomessa.

Selvityksen yhteydessa tehdyissa haastatteluissa nousi selvityk-
sen mukaan vahvasti esille, ettd raskaan liikenteen julkisten la-
taus- ja tankkausasemien on sijaittava logistisesti luonnollisissa
sijainneissa. Logistisesti luonnollinen lataus- tai tankkausasema
sijaitsee sielld, missa kuljettajat pitavat taukojaan. Perinteinen
huoltoasemaverkosto kertoo osaltaan, missa luonnolliset sijainnit
myds vaihtoehtoisten kayttdévoimien lataus- ja tankkausasemille
ovat. Lisaksi lataus- ja tankkausasemat tulisi sijoittaa ensisijai-
sesti vilkkaimpien teiden varsille tai niiden risteamiskohtiin.

Vaihtoehtoiset kayttdvoimat nahdaan selvityksen mukaan hyvin
potentiaalisina, oikeastaan vaistamattémana osana tulevaisuuden
tieliikennettd. Monet alan yritykset ovat sitoutuneet tai vahintadan
suunnitelleet paastdéjensa vahentamista ja haluavat siirtyd kayt-
tamaan vaihtoehtoisia kayttévoimia, kunhan ne ovat kustannus-
tehokkaasti saatavissa. Osassa yrityksia suunnitelmat ovat jo pit-
kalla. Haastattelujen perusteella sahkd nahdaan talla hetkella to-
dennakoisesti nopeimmin yleistyvana vaihtoehtona vakiintuneissa
kuljetuksissa runkoreiteilld. Haastattelujen perusteella raskaan lii-
kenteen nakdkulmasta merkittavia vaihtoehtoisten kayttévoimien
yleistymista jarruttavia tekijoitd on lataus- tai tankkausinfran
puute seka kayttdévoimaan siirtymiseen liittyvat investointikustan-
nukset. Investointikustannuksiin seka kayttokustannuksiin vaikut-
tavaksi voidaan lukea mukaan my6s kalustonhuollon eli huolto-
verkoston saatavuus.

Tavoitteina vuodelle 2030 mainitaan mm. henkiléautojen julkisen
infran rakentuminen I|ahtékohtaisesti markkinalahtdisesti, jossa
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julkinen latausinfra rakentuu kattavasti vilkasliikenteisten teiden
varsille ja taajama-alueille palveluiden yhteyteen seka jakeluver-
kon syntymisen edistaminen maankaytdn suunnittelussa raskaan
lilkenteen nykyisten huoltoasemien yhteyteen seka taukopaikoille.
Pitkan aikavalin tavoitteina mainitaan jakeluinfran rakentuminen
tavoiteverkkoa kattavammin kaupunkisolmukohtien [dheisyyteen
seka vaihtoehtoisten kayttdévoimien jakeluinfran riittava rakentu-
minen myds TEN-T-verkon ulkopuolisille paateille vastaamaan lii-
kenteen ja huoltovarmuuden tarpeita.

Selvityksen mukaan jakeluinfran tavoiteverkot on muodostettu
tydssa toteutettujen haastattelujen, tydpajatydskentelyn, ohjaus-
ryhmatydskentelyn ja asiantuntija-arvion pohjalta kayttévoimit-
tain. Jakeluinfran kehittdmisen tavoitteiden muodostamisessa lah-
tokohtana ovat olleet alueen rakenne ja keskeiset vaylat seka
AFIR-asetus. TEN-T-verkkojen lisaksi tydssa on tarkasteltu myods
valtateita 11 ja 18 kattavan verkon kaltaisena vaylana niiden alu-
eellisen merkittavyyden vuoksi. Selvityksen mukaan Hameenky-
ron alueelle valtatien 3 varrelle sijoittuu ty6pajassa tunnistettuja
potentiaalisia sijainteja sahkdn latausinfran pitkan aikavalin 2040
tavoiteverkkoon liittyen. Lisaksi Hdmeenkyrdn alueelle on raskaan
lilkenteen metaanin jakeluinfran tavoiteverkon 2030 osalta ehdo-
tettu raskaan liikenteen nesteytetyn metaanin jakeluasemaa.

Jakeluinfran tarkemmassa sijaintisuunnittelussa kunnat kartoitta-
vat aktiivisesti potentiaalisia sijainteja ja soveltuvia alueita liiken-
teen vaihtoehtoisten kayttévoimien jakeluinfrastruktuurin kayt-
tédn vuoden 2030 tavoiteverkon ja pitkan aikavalin tavoiteverkon
mukaisesti. Ensisijaisesti tulee arvioida tarkemmin liikenteen ny-
kyisten taukopaikkojen ja jakeluasemien soveltuvuudet ja laajen-
tamismahdollisuudet etenkin raskaan liikenteen osalta. Lopputu-
loksena kunnat osoittavat tai varaavat tarvittavia alueita liiken-
teen jakeluinfralle. Erityisesti jakeluverkon kehittédmisen alussa on
tarkeaa tehda tarvittavat varaukset kaavoihin ja muihin keskeisiin
suunnitelmiin. Kuntien tulee varmistaa, etta varaukset huomioi-
daan tarvittaessa ensin laajemmin yleiskaavatasolla ja lopulta
tarkemmin asemakaavatasolla.

Raportin lopuksi todetaan, etta kuntien tahtotila kayttévoimasiir-
tymaan on olennainen osa mahdollistamista ja kuntien tehtava on
tuoda jakeluinfran sijaintien suunnittelu kiintedksi osaksi seudul-
lista ja maakunnallista liikennejarjestelmasuunnittelua ja kaavoi-
tusta. Jotta yksityinen toimija voi investoida vaihtoehtoisten kayt-
tovoimien jakelu-infraan tai kalustoon, tulee heilld olla luottamus
siihen, ettd kunnassa on yhteneva nakemys vaihtoehtoisten kayt-
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tovoimien tukemisesta, ja ettd esimerkiksi lupaprosesseihin ja
maankayttédn liittyviin kysymyksiin pyritdan yhdessa léytamaan
vastauksia.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta 19.2.2025
(koordinaattijarjestelma ETRS-GK23, korkeusjarjestelma N2000).
Pohjakartta tayttda alueidenkayttdlain (5.2.1999/132) 54 c §:ssa
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on
hyvaksytty Hameenkyrdssa 19.2.2025 (Maankayttdinsin6éri Anne
Hannunen).
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kiynnistiaminen

Tippavaaran uutta yritysaluetta koskeva asemakaavan muutos ja
laajennus on kaynnistynyt Hdmeenkyrdn kunnan toimesta ja kuu-
lutettu vireille 2.6.2021. Asemakaavan tavoitteena on mahdollis-
taa Tippavaaran yritysalueen rakentuminen uuden Hameenkyrén-
vaylan eteldpuolelle seka mahdollistaa palo- ja pelastustointa pal-
veleva rakentaminen, huoltoasemapalveluille osoitetun osakortte-
lin vahadinen laajentaminen sekd tiesuunnitelman mukaisen kevy-
en lilkkenteen katualueen osoittaminen korttelissa 14.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) on laadittu 31.5.2021 ja paivitetty 2.9.2025.

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnosvaiheessa. Vi-
ranomaisilta pyydetaan lausunnot tarvittaessa kaavaehdotusvai-
heessa.

Kaavatydn aikana on jarjestetty viranomaisneuvottelu ennen kaa-
vaehdotusvaihetta 29.9.2022. Neuvottelun muistio on selostuksen
liitteena 13. Viranomaisneuvotteluja jarjestetaan tarvittaessa.

Osalliset ja vireilletulo

Osalliset on lueteltu alustavasti osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa (OAS). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaava-
selostuksen liitteena (liite 2).

Hameenkyrén kunnanhallitus on paattanyt kaavatydn vireilletu-
losta 31.5.2021 § 141. Asemakaavan vireilletulosta seka osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta on kuulu-
tettu 2.6.2021 paikallislehti UutisOivassa. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on ollut nahtavilla 2.6.2021 alkaen Hameenkyrdn
kunnan ilmoitustaululla seka kunnan internet-sivuilla
(www.hameenkyro.fi).

Kaavaluonnos

Suunnittelualueen maankaytdlle on laadittu luonnosvaiheessa
kaksi 5.1.2022 paivatty asemakaavavaihtoehtoa (vaihtoehdot 1 ja
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2), jotka Hameenkyrdn kunnanhallitus on kasitellyt kokoukses-
saan 17.1.2022 § 5.

Kaavaluonnos (vaihtoehdot 1 ja 2) on ollut yleisesti nahtavilla
3.2. - 6.3.2022.

Molemmissa kaavaratkaisuissa huomioitiin tiesuunnitelman aset-
tamat lahtékohdat, jossa kulku asemakaavan laajennusalueelle oli
mahdollista tapahtua ainoastaan Haijaantielta riittavalla etdisyy-
delld uudesta rampista ja liikkenneympyrasta. Liittyma ei voinut
lilkenneturvallisuussyista sijaita mydskaan aivan Haijaantiella ole-
van maen juurella, kuten nykyinen alueelle rakennettu Rapion-
vuorentien vyksityistie. Laajennusalueen pohjoisosaan valtatien
tiealueen reunaan oli kummassakin vaihtoehdossa varattu suoja-
viheralue mahdollista melusuojausta varten.

Asemakaavan laajennusalueen eteldosassa sijaitsevat kaksi luon-
toselvityksen kohdetta osoitettiin luonnosvaiheen kaavaratkai-
suissa luo-alueina. Kaavaratkaisuissa oli huomioitu myods laajen-
nusalueen lapi kulkeva Hameenkyré-Sastamala-siirtovesijohto,
seka olemassa oleva Rapionvuorentien yksityistie.

Rakennettavuusselvityksen mukaan laajennusalueen pohjaolosuh-
teet vaativat rakennusten perustamista lahtékohtaisesti paalujen
varaan paalupituuden ollessa pisimmilléaan 15-20 metrid ja piha-
ja aluerakenteiden vahvistustoimenpiteind tarvittaisiin massa- ja
pilaristabilointia. Perustus- ja vahvistustoimenpiteet nostaisivat
laajennusalueen rakennuskustannuksia.

Suunnittelualueen itdaosassa tulisi ratkaista kulku huoltoasemalle
seka pelastustoimen ja huoltoaseman korttelien valinen kevyen
lilkenteen reitin sijoittuminen.

Vaihtoehto 1

Vaihtoehdossa 1 kaavan laajennusalueen |api kulkeva tie oli osoi-
tettu uusien korttelialueiden keskelle, jolloin katualueen pituus oli
mahdollisimman lyhyt, ja jolloin ohjeellista rakennuspaikkajakoa
olisi ollut mahdollista muuttaa joustavasti tarpeen mukaan. Vaih-
toehdossa 1 asemakaavan laajennusalueelle oli osoitettu 9 oh-
jeellista rakennuspaikkaa. Uuden eritasoliittyman yhteyteen ra-
kennettavalta pysakilta oli osoitettu ohjeellinen kevyen liikenteen
reitti uudelle Rapionvuorentielle mahdollisimman Ilyhytta reittia ja
rakennuspaikan reunaan. Laajennusalueen pohjoisreunaan oli
osoitettu ajoyhteys uudelta Rapionvuorentielta yksityistien nykyi-
selle linjaukselle.
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Asemakaavavaihtoehto 1. Kuvassa on esitetty myds tiesuunnitelman mukaiset

uudet ajoradat.
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Havainnekuva asemakaavavaihtoehdosta 1.
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Vaihtoehto 2:

Vaihtoehdossa 2 kaavan laajennusalueen lapi kulkeva tie oli osoi-
tettu nykyisen yksityistien kohdalle siten, etta olemassa olevaa
tiepohjaa oli hyédynnetty mahdollisimman paljon. Uuden kortteli-
alueen keskelle oli tall6in tarpeen osoittaa Rapionvuorenkuja, jo-
ka mahdollisti useamman rakennuspaikan osoittamisen ja jotta
kulku kaikille rakennuspaikoille oli mahdollista. Vaihtoehdossa 2
asemakaavan laajennusalueelle oli osoitettu 11 ohjeellista raken-
nuspaikkaa. Uuden eritasoliittyman vyhteyteen rakennettavalta
pysakilta oli osoitettu ohjeellinen kevyen liikenteen reitti uudelle
Rapionvuorenkujalle mahdollisimman lyhytta reittid ja rakennus-
paikan reunaan. Laajennusalueen pohjoisreunaan oli osoitettu
ajoyhteys uudelta Rapionvuorentieltd yksityistien nykyiselle lin-
jaukselle.

VAIHTOEHTO 2

Asemakaavavaihtoehto 2. Kuvassa on esitetty myds tiesuunnitelman mukaiset
uudet ajoradat.
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Havainnekuva asemakaavavaihtoehdosta 2.

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilla olon aikana kaksi mielipidet-
td osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin lisaksi Pirkanmaan ELY-
keskuksen, Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan maakuntamuseon seka
Leppakosken sahkén lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen liit-
teend 10 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteena 11.

Kaavatyota paatettiin kaavaluonnosvaiheen jalkeen jatkaa vaihto-
ehdolla 1. Kaavaluonnoksena nahtavilla olleeseen 5.1.2022 pai-
vattyyn vaihtoehdon 1 kaavakarttaan on saatujen lausuntojen pe-
rusteella tehty vahaisia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

Korttelinumerointia, kaavamaarayksia seka kortteli- ja ra-
kennuspaikkarajauksia on tarkistettu koko kaava-alueella
- korttelin 221 rakennuspaikka 1 on osoitettu kortteliksi
221 (KTY-1) ja rakennuspaikat 2-4 kortteliksi 222 (KTY).
Kortteli 222 on osoitettu kortteliksi 223.

VL-alue on muutettu VL-1-alueeksi ja aluetta on hieman
laajennettu

KTY-1-kortteliin 221 on osoitettu alue, jolle saa sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman (pj)

Korttelia 223 on supistettu siten, etta korttelin eteldosa on
osoitettu lahiviheralueeksi (VL-1). Kortteliin 223 on kaava-
ehdotuksessa osoitettu yhteensa viisi rakennuspaikkaa.
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VL-1-alueelle on osoitettu viitasammakon lisaantymis- ja
levahdyspaikka merkinnalla s-1 seka alueen osa, jolle saa
sijoittaa puistomuuntamon (en)

KTY-kaavamaaraysta on tarkistettu - Alueelle saa raken-
taa lilke- ja toimistorakennuksia seka ymparistéhairiéta ai-
heuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Raken-
netusta kerrosalasta enintdan 60 % saa kayttaa myymala-
ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle ei saa si-
joittaa seudullisesti merkittdvaa vahittdiskaupan suuryk-
sikkda. Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryk-
sikdn alaraja maaraytyy voimassa olevan maakuntakaavan
maarayksen mukaan. Jos maakuntakaavassa ei ole edella
mainittua maaraysta, koon alaraja on 4000 k-m2.
KTY-1-kaavamaardays -> Alueelle saa sijoittaa ymparist6-
hairiotd aiheuttamattomia toimitiloja, liike- ja toimistora-
kennuksia, varastorakennuksia seka henkil6- ja raskaan
lilkenteen taukopaikan, myymalatilaa ja polttoaineen jake-
luaseman. Alueella sallitaan myo6s vaihtoehtoisten poltto-
aineiden jakeluasemat sisaltéen muun muassa kaasunja-
kelun, missa yhteydessa tulee huomioida tarvittavat va-
roetdisyydet. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkit-
tavaa vahittdaiskaupan suuryksikkda. Seudullisesti merkit-
tavan vahittaiskaupan suuryksikén alaraja maaraytyy voi-
massa olevan maakuntakaavan maarayksen mukaan. Jos
maakuntakaavassa ei ole edelld mainittua maaraysta,
koon alaraja on 4000 k-m2,

Rapionvuorentien pohjoisosaan on osoitettu kdaantdpaikka
ja EV-1l-aluetta - EV-1-alueelle on osoitettu ohjeellinen
hulevesien viivytykseen ja hallintaan varattu alueen osa
(hule) seka nykyisen Rapionvuorentien yksityistien linjaus
ajoyhteytena (ajo)

EV-1-alueen itdosaan on osoitettu maantiealueen suoja-
alue (su) (30 metria valtatien 3 Idhimman ajoradan keski-
linjasta)

Korttelin 223 rakennuspaikalle 3 on osoitettu ohjeellinen
ajoyhteys (ajo) kaava-alueen lounaispuolelta Rapionvuo-
rentien katualueelle

Rapionvuorentien katualueen linjausta on vahaisesti tar-
kistettu kaava-alueen keskiosassa ja korttelien 221 ja 222
valiselle alueelle on liityntapysakointi seka laheinen linja-
autopysakki huomioiden osoitettu yleistd pysakdintialuetta
(LP) seka kevyen liikenteen katualuetta (pp)
Rapionvuorentien kummallekin puolelle on osoitettu istu-
tettavia alueen osia seka istutettavia puuriveja
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e LP-alueen pohjois- ja eteldosaan on osoitettu istutettavat
puurivit

o Korttelialueilla Haijaantien ja valtatien 3 puoleisille reuna-
alueille on osoitettu istutettavia alueen osia

o Kortteleihin 220, 221 ja 222 on osoitettu ohjeelliset sijain-
nit mainospylvaille

e Kaavan yleisia maarayksia on taydennetty mm. mainos-
laitteiden, aurinkosahkdén hyddyntamisen, autopaikkojen,
rakennusten julkisivun ja tontin rajoille istutettavien pui-
den osalta

Muutosten jalkeen 2.9.2025 uudelleen paivatty kaava etenee eh-
dotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus
Hameenkyrén kunnanhallitus on kasitellyt 2.9.2025 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan __ . .2026 § .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- . .2026.

Kaavan hyviksyminen

Hameenkyrén kunnanvaltuusto on hyvaksynyt _ .. .20__ paiva-
tyn Tippavaaran yritysalueen asemakaavan muutoksen ja laajen-
nuksen kokouksessaan __._ 20_ (§ _ ).



Nosto Consulting Oy 47 (68)

Hameenkyrén kunta: Tippavaaran yritysalueen asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 2.9.2025

4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on mahdollistettu
uuden yritysalueen sijoittuminen liikenteellisesti keskeiselle pai-
kalle uuden Hameenkyroénvaylan valittdtmaan laheisyyteen. Alu-
een keskeista sijaintia tukee myds hyva saavutettavuus seka jul-
kisen liikenteen avulla ettd Haijaantien lansireunaan sijoittuvan
kevyen liikenteen vaylan avulla. Kaavamuutoksessa alueelle on
osoitettu padosin toimitilarakennusten korttelialuetta, jossa salli-
taan myds ymparistdhairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja va-
rastorakennusten sijoittaminen. KTY-kortteleissa 220, 222 ja 223
rakennetusta kerrosalasta enintdan 60 % saa kayttaa myymala-
ja muita siihen verrattavia tiloja varten. KTY-1-kortteliin 221 seka
korttelin 220 rakennuspaikalle 1 saa sijoittaa polttoaineen jakelu-
aseman. KTY- tai KTY-1-korttelialueille ei saa muodostaa vahit-
tdiskaupan suuryksikkda.

Korttelissa 14 on mahdollistettu palo- ja pelastustointa palveleva
rakentaminen (ET-1) ja korttelissa 220 huoltoasemapalvelujen
vahadinen laajentaminen sekda kevyelle liikenteelle varatun katu-
alueen osoittaminen hyvaksytyn tiesuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on huomioitu kaa-
va-alueelta laaditun luontoselvityksen mukainen viitasammakon
lisdantymis- ja levahdysalue kaavamerkinnallda s-1 ja erityisen
tarkea elinymparistd, lehtolaikku, merkinnallad luo-1. Suojaviher-
alueella (EV-1) on huomioitu hulevesien kasittelyyn varattavat
alueet seka valtatien 3 puoleinen maantien suoja-alue (su), jolle
ei saa sijoittaa rakennelmia eikd mainoksia. Lisaksi ymparistéon
sopeuttamista seka yleista viihtyvyytta on pyritty lisdamaan istu-
tettavin alueen osin seka istutettavin puurivein.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu toimi-
tilarakennusten korttelialuetta (KTY, KTY-1), lahivirkistysaluetta
(VL-1), maantien aluetta (LT), yleista pysakdintialuetta (LP), yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta (ET-1), suojaviheraluetta (EV-1), katualuetta seka kevyen
lilkenteen katualuetta.
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Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on yhteensa noin 10 ha ja
laajennusalueen noin 15,6 ha. Kaava-alueen pinta-ala on yhteen-
sa noin 25,6 ha.

Toimitilarakennusten korttelialuetta on osoitettu noin 11,0 ha, la-
hivirkistysaluetta noin 3,9 ha, maantien aluetta noin 7,2 ha, yleis-
tad pysakointialuetta noin 0,2 ha, yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten aluetta noin 0,8 ha, suojaviher-
aluetta noin 1,0 ha, katualuetta noin 1,4 ha ja kevyen liikenteen
katualuetta noin 0,1 ha.

Toimitilarakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeut-
ta yhteensa 41 951 k-m2 ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten korttelialueelle 3068 k-m2. KTY-
kortteleissa 220, 222 ja 223 saa rakennetusta kerrosalasta enin-
tdan 60 % kayttda myymala- ja muita siihen verrattavia tiloja
varten.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensa 45 019 k-m2. Kaavamuutoksen mydéta ra-
kennusoikeuden maara kasvaa 42 519 k-mz2,

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeessa (liite 1).

Palvelut

Kaava-alueella sijaitsee kahvila-ravintola seka polttonesteen jake-
luasema. Muut palvelut ovat Hdmeenkyrdén taajamassa noin kaksi
kilometria suunnittelualueesta kaakkoon seka Kyrdskosken taa-
jamassa noin kaksi kilometria suunnittelualueesta pohjoiseen.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia. Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
ovat kaavaselostuksen liitteena (liite 3).

Korttelialueet

Suunnittelualueelle on osoitettu toimitilarakennusten (KTY) seka
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
(ET-1) korttelialuetta.
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Korttelit 220, 222 ja 223

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia sekd ymparistéhairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.
Rakennetusta kerrosalasta enintadn 60 % saa kayttda myymala- ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa
seudullisesti merkitévaa vahittaiskaupan suuryksikkda. Seudullisesti merkittévan vahittdiskaupan suuryksikdn alaraja madraytyy
voimassa olevan maakuntakaavan méaréyksen mukaan. Jos maakuntakaavassa ei ole edelld mainittua maaraysta, koon alaraja on
4000 k-m?.

Alueelle on osoitettu alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakelu-
aseman (pj), johtoa varten varattu alueen osa, ohjeellinen alue,
jolle saa sijoittaa mainospylvaan (mp), istutettava alueen osa,
ajoyhteys (ajo) seka istutettava puurivi.

Kortteli 221

KTY'1 Toimitilarake?n.uslen komelialqt-z_. ] o ‘ . ‘
Alueelle saa sijoittaa ympéristohairicta aiheuttamattomia toimitiloja, liike- ja toimistorakennuksia, varastorakennuksia seka henkilg-
ja raskaan likenteen taukopaikan, myymalétilaa ja polttoaineen jakeluaseman. Alueella sallitaan myés vaihtoehtoisten
polttoaineiden jakeluasemat sisaltden muun muassa kaasunjakelun, missa yhteydessa tulee huomioida tarvittavat varoetaisyydet.
Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittévaa vahittdiskaupan suuryksikkéa. Seudullisesti merkittdvan vahittaiskaupan
suuryksikon alaraja maaraytyy voimassa olevan maakuntakaavan maarayksen mukaan. Jos maakuntakaavassa ei ole edelld
mainittua maaraysta, koon alaraja on 4000 k-m? .

Alueelle on osoitettu alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakelu-
aseman (pj), ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa mainospylvaan
(mp), istutettava alueen osa seka istutettava puurivi.

Kortteli 14 (osa)

v Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
- T- Alueelle saa rakentaa palo- ja pelastusaseman.

Alueelle on osoitettu istutettava sekd johtoa varten varatut alu-
een osat.

Liikennealueet

m Maantien alue.
m Yleinen pysdkdintialue.

Katu.

““ml“l Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katutie.

Kaavassa osoitetaan maantien aluetta (Hameenkyrénvayla, Tam-
pereentie, Haijaantie), Rapionvuorentien ja Nuijamiestentien ka-
tualuetta seka Rapionvuorenpolun ja Nuijamiestenpolun kevyen
lilkenteen katualuetta.
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Virkistysalueet
- Lahivirkistysalue.
Alueelle on jatettava ja tarvittaessa istutettava puita lito-oravan kulkuyhteytts varten.

Alueelle on osoitettu suojeltava alueen osa (s-1), luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1) seka alueen
0sa, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon (en).

Erityisalueet
l Suojaviheralue.
= Alueella sallitaan hulevesien kasitelyyn varatiavat alueet. Alue on istutetiava puistomaiseksi.

Alueelle on osoitettu maantien suoja-alue (su), ohjeellinen alue,
jolle saa sijoittaa mainospylvaan (mp) seka ohjeellinen hulevesien
viivytykseen ja hallintaan varattu alue (hule).

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
autopaikkojen maaraa seka kerroslukua.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Asemakaavassa on osoitettu uuden Hameenkyrénvaylan (valtatie
3) varrelle Hameenkyroén eritasoliittyman yhteyteen sijoittuvan
Tippavaaran yritysalueen kehittamiseksi toimitilarakennusten
korttelialuetta seka alueelle johtavat uudet kulkuyhteydet. Ase-
makaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkdyttdtavoitteita edis-
taen verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
luomalla edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle
seka sijoittamalla merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Vaikutukset maakuntakaavaan

Suunnittelualue on Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040
osoitettu paaosin tydpaikka-alueeksi (TP), jossa kaavamerkinnalla
osoitetaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan mo-
nipuoliset liike- ja toimistorakentamiseen tai tuotantotoimintaan
varatut alueet, jossa kaavamaarayksen mukaan Hameenkyrén
keskustaajaman alueella merkitykseltaan seudullisten vahittais-
kaupan suuryksikkdjen koon alaraja paljon tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan (TIVA) osalta on 7 000 k-m2 ja muilla tydpaikka-
alueilla 3 000 k-m2. Maarayksen mukaan alueen suunnittelussa
on otettava huomioon, etteivat vahittdiskaupan suuryksikét ai-
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heuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon ta-
sapainoiselle kehittamiselle. Suunnittelualue on osoitettu lisaksi
osaksi kasvutaajamien kehittamisvyohyketta (kk6) seka maan-
kayton kehittamisen kohdealueeksi liikenteellisessa solmukohdas-
sa (Is) ja suunnittelualueelle on osoitettu uusi moottorivayl3a,
merkittavasti parannettava valtatie tai parannettava kantatie se-
ka eritasoliittyma.

Alueidenkayttdlain 71 a §:ssa vahittdiskaupan suuryksikoélla tar-
koitetaan yli 4 000 kerrosneliometrin suuruista vahittaiskaupan
myymalaa ja koskee maankaytté- ja rakennuslain muutoksen
(2011/319), eli nykyisen alueidenkayttdlain myo6ta kaikkia edella
mainittuja vahittaiskaupan toimialoja ja aiemmasta poiketen
myo6s paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa. Vahittaiskau-
pan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei
muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen
ole perusteltu (AKL 71 c §). Maankayttd- ja rakennuslakia (nykyi-
nen alueidenkayttdlaki) koskeneen lakimuutoksen 2017/230 my6-
td vahittdiskaupan suuryksikén saa siis sijoittaa my6és muualle,
kuin maakuntakaavassa osoitetulle keskusta-alueelle, jos palvelu-
jen saavutettavuus voidaan taata. Maakuntavaltuuston 7.4.2025
hyvaksyman Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaa-
kuntakaavan mukaan merkitykseltaan seudullisten vahittaiskau-
pan suuryksikkdéjen koon alaraja TP-alueen kaavamaarayksen
mukaan on edelleen paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
(TIVA) osalta Hdmeenkyrdn keskustaajaman alueella 7 000 k-m?2,
mutta maadrayksesta on vaihemaakuntakaavan myoéta poistettu
maarays "Muilla tydpaikka-alueilla 3 000 k-m2",

Kaava-alueelle ei ole tarkoitus muodostaa seudullisesti merkitta-
vaa vahittdiskaupan suuryksikkoa eika useasta myymalasta koos-
tuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan ver-
rattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryk-
sikkdon. Edellda mainitusta syystd, kaavassa KTY- ja KTY-1 -
korttelialueille on annettu kaavamaarays, jonka mukaan "Alueelle
ei saa sijoittaa seudullisesti merkittdvaa vahittaiskaupan suuryk-
sikk6a. Seudullisesti merkittdvan vahittaiskaupan suuryksikon
alaraja maaraytyy voimassa olevan maakuntakaavan maarayksen
mukaan. Jos maakuntakaavassa ei ole edella mainittua maarays-
td, koon alaraja on 4000 k-m2.”

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on mahdollistettu
uuden yritysalueen sijoittuminen liikenteellisesti keskeiselle pai-
kalle uuden Hameenkyrdonvaylan valittdtmaan laheisyyteen osoit-
tamalla kaava-alueelle paaosin toimitilarakennusten korttelialuet-
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ta, jossa sallitaan myds ymparistohairiotd aiheuttamattomien te-
ollisuus- ja varastorakennusten sijoittaminen. Alueen keskeista si-
jaintia tukee myds hyva saavutettavuus seka julkisen liikenteen
avulla etta Haijaantien lansireunaan sijoittuvan kevyen liikenteen
vaylan avulla. Asemakaava toteuttaa voimassa olevan maakunta-
kaavan tavoitteita.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Suunnittelualueelle on oikeusvaikutteisessa strategisessa yleis-
kaavassa 2040 kehittamistavoitteita koskevien merkintéjen osalta
osoitettu tiivistyvan keskustaajaman kaavamerkintd, uusi valta-
tielinjaus, uusi eritasoliittyma seka joukkoliikenteen laatukaytava.

Suunnittelualueella on voimassa Hameenkyron keskustan yleis-
kaava 2010, jossa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi (M), maa- ja metsatalousalueeksi (MT),
tieliikenteen alueeksi (LM), yksityisten palvelujen ja hallinnon
alueeksi (PK) seka yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET).
Suunnittelualueelle on osoitettu my6s moottorivayla seka seudul-
linen paavayla. Hameenkyrén kunta on todennut, ettéd keskustan
yleiskaava 2010 on ilmeisen vanhentunut monin paikoin, eika se
ohjaa enaa asemakaavojen laadintaa (AKL 42 § 4 mom.).

Asemakaavoitettava suunnittelualue sisaltyy parhaillaan uudistet-
tavana olevaan Hameenkyron keskustan yleiskaavan alueeseen
tukeutuen sen valmisteluun. Yleiskaavan uudistamisen tarkoituk-
sena on luoda pohja asemakaavoitukselle, joka mahdollistaa uu-
det tydpaikkojen, asumisen, palveluiden ja virkistyksen alueet se-
ka taydennysrakentamisen ja uuden liikenneverkon tilanteessa,
jossa valtatien 3 uusi linjaus, Hameenkyrén ohitustie, on raken-
nettu. Asemakaava toteuttaa strategisen yleiskaavan, voimassa
olevan Keskustan yleiskaavan 2010 seka valmisteilla olevan yleis-
kaavan 2040 tavoitteita.

Koska asemakaavan muutos ja laajennus poikkeaa kaava-alueella
voimassa olevasta Hameenkyrdn keskusta yleiskaavan 2010 ta-
voitteista, on kaavatydssa tehtdava yleiskaavallista tarkastelua ja
kaytava lapi alueidenkayttdlaissa esitettyjen yleiskaavan sisalto-
vaatimusten tayttyminen. Arviointi suoritetaan kaymalla lapi alu-
eidenkayttolaissa esitetyt yleiskaavan sisaltovaatimukset ja arvi-
oimalla niiden toteutumista (AKL 39 §, 2. momentti kohdat 1-9).
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AKL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestévyys

Asemakaavan muutos ja laajennus sijoittuu uuden Hadmeenkyrdén-
vaylan (valtatie 3) valittomaan ldheisyyteen olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen rajautuen. Asemakaavan laajennus lisaa
lilkerakentamista padosin jo liikenndintiin ja asuin- ja liikeraken-
tamisena toteutuneiden alueiden I|3heisyyteen ja mahdollistaa
elinkeino- ja yritystoiminnan kannalta keskeisen sijainnin hyédyn-
tamisen uusien yritysten tarpeisiin. Asemakaavan muutos ja laa-
jennus mahdollistaa yhdyskuntarakenteen laajenemisen Hameen-
kyronvaylan eteldpuolelle ja uudet liikennejarjestelyt sitovat alu-
een entista tiivimmin Hameenkyrénvaylan pohjoispuolen raken-
nettuun taajama-alueeseen myoOs kevyen liikenteen kayttajat
huomioiden. Uuden Hameenkyroénvaylan ja Tippavaaran erita-
soliittyman rakentamisen yhteydessa on Haijaantien lansipuolelle
rakennettu kevyen liikenteen vayla. Lisaksi valtatien eritasoliitty-
maan tulee sijoittumaan linja-autopysakki, josta on kaavassa
osoitettu kevyen liikenteen kulku suoraan Rapionvuorentielle.

AKL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto

Kaavamuutoksessa hyddynnetaan olemassa olevaa yhdyskunta-
rakennetta mahdollistamalla nykyisen rakennetun taajama-alueen
laajentuminen myo6s uuden Hameenkyrénvaylan eteldpuolelle.
Kaava-alue yhdistyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
Hameenkyronvaylan seka kevyen liikenteen yhteyksien kautta
mahdollistaen alueen hyvan saavutettavuuden. Kaava-alue sijoit-
tuu liikenteellisesti ja liiketoiminnallisesti keskeiselle paikalle niin
ohikulkuliikenne kuin paikallisetkin palveluidenkayttajat huomioi-
den.

AKL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa ei osoiteta asumis-
ta, jonka yhteydessa tulisi huomioida riittavat lahipalvelut seka
etdisyydet paaosin Hameenkyrdon keskustan palveluihin. Kaavan
myota kaava-alueen ja lahiympariston palveluidentarjonta kas-
vaa, mika hyddyttaa myos lahialueen asukkaita.
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AKL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestédmiseen ympdéristén, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestévalla tavalla

Kaava-alue rajautuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoi-
hin seka tieverkkoon. Asemakaavan laajennusosa tulee rakenta-
misvaiheessa liitettavaksi kunnallisteknisiin verkostoihin. Alueella
sallitaan lisaksi aurinkosahkdn hyddyntaminen.

Kaava-alue sijoittuu liikenteellisesti keskeiselle paikalle olemassa
oleva ja suunniteltu tieverkko huomioiden. Uuden Hadmeenkyrén-
vaylan ja Tippavaaran eritasoliittyman rakentamisen yhteydessa
on rakennettu kevyen liikenteen vayla Haijaantien Iansipuolelle ja
valtatien eritasoliittymaan tulee sijoittumaan linja-autopysakki,
josta on kaavassa osoitettu kulku suoraan Rapionvuorentielle.

AKL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympdéristéon

Kaavalla arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia kokonaisliiken-
neturvallisuuden kasvuun uuden Hameenkyrénvaylan valmistumi-
sen johdosta. Kaavassa on huomioitu alueen turvallinen saavutet-
tavuus myo6s kevyen liikenteen osalta osoittamalla kevyelle liiken-
teelle tarpeelliset yhteydet. Kaavassa ei osoiteta alueelle sellaisia
toimintoja, joilla olisi ihmisten elinymparistén turvallisuuden tai
terveellisyyden kannalta merkittavia negatiivisia vaikutuksia.

AKL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset

Suunniteltu kaavaratkaisu parantaa huomattavasti elinkeinoela-
man toimintaedellytyksia.

AKL 39.2 § kohta 7: Ympdéristohaittojen vdéhentdminen

Kaava-alueelta on asemakaavatydén yhteydessa laadittu kattava
luontoselvitys, jossa tunnistetut luonnonarvokohteet/alueet on
kaavassa huomioitu tarkoituksenmukaisin kaavamerkinndin ja -
maarayksin, ja jotka on kaavassa osoitettu padosin rakentamisen
ulkopuolelle lahivirkistysalueelle.

Hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta on kaava-alueella
tarkeada seka rakentamisen aikana ettd alueen kayttéonoton jal-
keen. Kaava-alueelta laaditun hulevesiselvityksen mukaan hule-
vedet on kaava-alueella hallittavissa kuitenkin siten, ettd luon-
nonsuojelulain (9/2023 § 77) mukaisesti rajatun raakun elinym-
paristdon kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevassa Turkimusojassa
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ei aiheudu kaavasta vahingollisia vaikutuksia. EV-1-alueella salli-
taan kaavamaarayksen mukaan hulevesien kasittelyyn varattavat
alueet ja alueelle on osoitettu liséksi erillinen ohjeellinen huleve-
sien viivyttamiseen varattu alue (hule). Lisaksi kaavassa on an-
nettu tonttikohtainen maarays hulevesien viivyttamisesta.

Kaavassa on annettu lisdksi madrayksia rakentamattomien ra-
kennuspaikan osien hoitamisesta istutettuina seka osoitettu istu-
tettavia alueen osia ja puuriveja, joilla osaltaan edesautetaan
viihtyisan ja vehrean ympariston toteutumista. Kaava parantaa
lahipalveluiden saavutettavuutta ja saattaa osaltaan vahentaa yk-
sityisautoilun tarvetta seka muita liikennesuoritteita (kaupassa-
kayntimatkojen pituus), kun kaava-alueen palvelut toetutuvat.

AKL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympdristén, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen

Suunnittelualueella ei ole tiedossa erityisia maisema-arvoja.
Suunnittelualueen eteld- ja kaakkoispuolella sijaitsee Hameenky-
ron valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue, joka edus-
taa Keski-Hameen viljely- ja jarviseudulle tunnusomaista vaihte-
levaa ja perinteista maaseutumaisemaa. Asemakaavan muutok-
sella ja laajennuksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman arvojen sailymi-
selle. Kaava-alue sijoittuu Hameenkyroénvaylan liikennevirtojen
varrelle sen valittbmaan vaikutusalueeseen ja asemakaavan laa-
jennus lisaa liikerakentamista padosin jo liikenndintiin tai asuin-
ja lilkerakentamisena toteutuneiden alueiden laheisyyteen. Kaa-
vamaarayksilla varmistetaan, etta rakentaminen sopeutuu ympa-
ristdén ja alueen maisemaan. Kaavassa on tunnistettu kaava-
alueelta laaditun luontoselvityksen mukaiset luonnon arvokohteet
seka hulevesien kasittely niin, etta ymparistéhaitat minimoidaan.

AKL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Kaava-alueen lounaisosaan on osoitettu laajalti lahivirkistysaluet-
ta (VL-1). Alueelle sijoittuu viitasammakon lisaantymis- ja levah-
dyspaikka ja alueen puusto soveltuu myés liito-oravalle. VL-
kaavamaaraykselld varmistetaan, ettd alue sailyy puustoisena
myds tulevaisuudessa. Kaava-alueen ymparistdéssa on laajalti jo-
kaisenoikeuksin tapahtuvaan yleiseen virkistykseen soveltuvia
alueita.

Johtopaatokset

Asemakaavan muutos ja laajennus tayttaa yleiskaavan sisalto-
vaatimukset.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella arvioidaan olevan
positiivisia vaikutuksia Tippavaaran ja samalla koko Hdmeenkyrdn
elinkeino- ja yritystoiminnalle ja samalla kunnan vaestdnraken-
teeseen ja vaestdnkehitykseen. Kaavamuutoksessa ei osoiteta
uutta asumista, mutta kehittyessaan Tippavaaran tydpaikka-alue
voi houkutella uusia asukkaita Hameenkyrdon.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos ei merkittavasti hajauta olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta, vaan laajentaa sita luontevasti kunnan taajama-
alueen ja uuden Hameenkyrénvaylan (valtatie 3) etelapuolelle.
Kaava-alueen sijainti ja liikenneyhteydet mahdollistavat lisaksi
monipuolisen yritystoiminnan sijoittumisen alueelle.

Kaava-alueen etdisyys sekd Kyrdsjarven etta Hameenkyrdn kes-
kustaan on noin kaksi kilometrid. Kaavamuutoksen mukaiset KTY-
korttelit 221-223 Hameenkyrénvaylan eteldpuolella ja samalla
kaavan tavoitteiden mukainen uusi yritysalue sijoittuvat maastol-
taan tasaiselle ja avoimelle alueelle, jonka pohjoisosa on aiemmin
ollut viljelykdytossa. Alue uuden Hameenkyrénvaylan eritasoliit-
tyman laheisyydessa on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa kai-
killa kulkumuodoilla (mm. erillinen kevyen liikenteen vayla Hai-
jaantien lansipuolella) ja alue liittyy rakenteellisesti valtatien ita-
puolella olemassa olevaan Tippavaaran yritysalueeseen.



Nosto Consulting Oy 57 (68)

Hameenkyrén kunta: Tippavaaran yritysalueen asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 2.9.2025

Kuva kaava-alueelle laaditusta havainnekuvasta ja ndkymétarkastelusta (Arkki-
tehtitoimisto Helena Véisénen). Olemassa oleva Tippavaaran yritysalue sijoittuu
kuvan alaosaan ja kaavamuutoksen ja laajennuksen mukainen uusi yritysalue
kuvan yldosaa. Haijdéntie sijoittuu kuvan vasempaan reunaan.

Kaavamuutoksen myo6ta alueen palveluntarjonta tdaydentyy ja
kasvaa luoden elinvoimaa taajaman reuna-alueille liikennevirtojen
myota vilkkaalle alueelle. Asutus sijoittuu kaava-alueen ymparis-
tossa pdadosin Haijaantien itapuolelle sekd Hameenkyrdnvaylan
pohjoispuolelle sitoen kaava-alueen osaksi olemassa olevaa ra-
kennettua ymparistda. Kaava-alueen korttelit 14 ja 220 kuuluvat
kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon ja myo6s kaava-
alueen aiemmin rakentamattomat korttelialueet tullaan liittamaan
kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon.

Yhdyskuntatalous

Kaava-alue rajautuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoi-
hin seka tieverkkoon. Kaava-alueen laajennusosan maapera on
padosin turve- ja savimaata. Huono rakennettavuus nostaa alu-
een rakentamisen kustannuksia, kun rakennukset on lahtokohtai-
sesti perustettava paalujen varaan ja piha-alueet vahvistettava
stabiloimalla.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella voidaan arvioida to-
teutuessaan olevan kuitenkin positiivisia vaikutuksia kuntatalou-
teen, kun kaava-alueen tontit tulevat myyntiin. Alueelle sijoittuva
yritys- ja liiketoiminta tuo myo6s verotuloja kunnalle, liséa alueen
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houkuttelevuutta ja mahdollistaa uusien tydpaikkojen syntymi-
sen.

Taajamakuva

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella arvioidaan olevan
vaikutuksia taajamakuvaan, kun aiemmin rakentamattomalle
kaavan laajennusalueelle tulee rakennettavaksi toimitilaraken-
nuksia (KTY-korttelit 221-223). Laajennusalue sijoittuu kuitenkin
luontevasti osaksi olemassa olevaa rakennettua ymparistéa seka
Hameenkyrénvaylan pohjoispuolella sijaitsevaa yritysaluetta.

Asemakaavan yhteydessa kaava-alueelta on laadittu havainneku-
via ja nakymatarkastelu vaikutusten arvioinnin tueksi (liite 4).
Kuvat on toteuttanut Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen.

Nakyma kaakosta

Nakymatarkastelun mukaan kaavan laajennusalueella puustoinen
Rapionmaki nousee korkeimmillaan noin 35 metrid suunnittelu-
alueen tasosta ja luo selkean taustan yritysalueelle:

Kuva: Arkkitehtitoimisto Helena Vé&isénen.
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Nakyma koillisesta

Nakymatarkastelun mukaan nakyma kaava-alueelle avautuu alu-
eelle saavuttaessa vasta eritasoliittyman rampin pohjoispuolella:

Kuva: Arkkitehtitoimisto Helena Vé&isénen.

Nakyma luoteesta

Nakymatarkastelun mukaan luoteen suunnasta lahestyttaessa yri-
tysalue sijoittuu avoimen peltoalueen paatteeksi taajaman yhdys-
kuntarakennetta taydentaen.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Helena Véisdnen.
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Nakymatarkastelun mukaan eteldastd Tampereen suunnasta Ha-
meenkyronvaylaa pitkin l[dhestyttdaessa uusi yritysalue nakyy val-
tatielle vasta eritasoliittyman rampin pohjoispuolella, kun taas
pohjoisesta Ikaalisten suunnasta lahestyttaessa, alue nakyy hyvin
valtatielle eritasoliittyman rampin kohdalle asti, jonka jalkeen val-
tatie painuu leikkaukseen. Kyrdskosken suunnasta yritysaluetta
lahestytaan Hameenkyrdnvaylan ylittdvan sillan kautta, jolloin
alue nakyy selvasti maisemassa ja Rapionmaki sdilyy puustoisena
taustalla. Tarkastelun mukaan eritasoliittyman istutukset tulevat
aikanaan pehmentamaan ndkymaa. Haijaantielta lahestyttdessa
alue nakyy tielle vasta Rapionmaen rinteen alaosassa ja Tampe-
reentieltd |dhestyttdessa alue tulee nakyviin vasta Haijaantien
kiertoliittymasta.

Liikenne

Tippavaaran kaava-alue sijaitsee ajoneuvoliikenteen kannalta
edullisella paikalla uuden Hameenkyrdnvaylan valtatien 3 linjauk-
sen ja Haijaantien eritasoliittyman valittdmassa laheisyydessa.
Eritasoliittymasta on suora ajoliikenneyhteys Haijaantien kierto-
liittyman kautta yritysalueelle, Tampereentieta pitkin Hdmeenky-
ron keskustaan ja Haijaantietd pitkin myds Kyrdskosken palvelui-
hin. Kiertoliittyma on mitoitettu myds raskaalle liikenteelle. Alue
on siten erittain hyvin valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja pai-
kallisesti saavutettavissa ajoneuvoliikenteelld. Ajoaika esimerkiksi
Tampereen keskustasta on noin 40 minuuttia ja Hameenkyrdn
keskustasta seka Kyrdskoskelta noin 5 minuuttia. Alueen tuotta-
ma ajoneuvoliikenteen seka raskaan liikenteen maara on hyvin
paljon riippuvainen siitd, millaista toimintaa alueelle sijoittuu.

Alue on saavutettavissa myo6s joukkoliikenteen avulla. Kaavassa
eritasoliittyman linja-autopysakilta on osoitettu erillinen kevyen
lilkenteen katualueyhteys Rapionvuorentielle seka erillinen liityn-
tapysakdintialue (LP). LP-alueelle on yleisen kaavamaarayksen
mukaan toteutettava myds liikuntaesteisten autopaikkoja seka
pyorapysakdintimahdollisuus. Uuden Hameenkyrénvaylan ja Tip-
pavaaran eritasoliittyman rakentamisen yhteydessa on rakennet-
tu myo6s kevyen liikenteen vayla Haijaantien lansipuolelle. Kevyen
liikenteen vayla jatkuu kaava-alueelta Haijaantien suuntaisesti
Kyroskoskelle seka Haijaantieltda Valtakadun ja Ristamdenkadun
kautta myds Hameenkyrdn keskustaan. Pyoradilyvaylan puuttumi-
nen osalta matkaa Tampereentietd voi heikentaa tydomatkapyorai-
lyn turvallisuutta ja houkuttelevuutta.
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Uuden Tippavaaran yritysalueen sisaantuloliittyma Haijaantielta
Rapionvuorentielle mahdollistaa kaava-alueelle sujuva liikenndin-
nin myds raskaan liikenteen osalta. Liittyman sijainti on suunni-
teltu maastoltaan riittdvan tasaiselle alueelle ennen Haijaantien
jyrkahkdéa nousua eteldan mentdessa, mutta riittavan etaalla eri-
tasoliittyman Kkiertoliittymasta, jotta alueelle ei synny pullon-
kaulaa ja tarpeetonta ruuhkaa. Asemakaavan muutoksella ja laa-
jennuksella arvioidaan olevan kaiken kaikkiaan liikenteen ja eri-
tyisesti raskaan liikenteen maaraa lisaava vaikutus kaava-
alueella. Kaavan laajennusalueen liikennejarjestelyissa on huomi-
oitu liikenneturvallisuus ja raskaan liikenteen vaatima mitoitus.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella arvioidaan toteutues-
saan olevan positiivisia vaikutuksia palveluiden ja tydpaikkojen
maaraan alueella. Kaavamuutoksella mahdollistetaan toimitilara-
kennusten sijoittuminen alueelle ja sitd kautta kunnan yritys- ja
elinkeinotoiminnan seka kuntatalouden positiivinen kehittyminen.
Lahimmat Hameenkyron keskustan palvelut sijaitsevat noin kah-
den kilometrin etadisyydella kaava-alueesta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavan laajennusalue on rakentamaton. Asemakaavan muutok-
sella ja laajennuksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia
rakennettuun kulttuuriymparistédn tai muinaismuistoihin.

Tekninen huolto

Kaava-alue rajautuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoi-
hin seka tieverkkoon. Teknisen huollon vaikutukset rajautuvat la-
hinnd kaavan rakentamattomalle laajennusalueelle. Asemakaavan
laajennusalue tullaan liittamaan kunnalliseen vesijohto- ja viema-
riverkostoon. Suunnittelualueen lapi kulkee vuonna 2008 raken-
nettu Hdmeenkyrén ja Sastamalan valinen siirtovesijohto.

Hulevedet

Kaavamuutoksessa osoitetulla EV-1-alueella sallitaan hulevesien
kasittelyyn varattavat alueet. Lisdksi kaavan yleisissa maarayk-
sissa on annettu hulevesia koskeva maarays, jonka mukaan kort-
telialueilla tulee suosia erityisesti rakentamisen aikana hulevetta
viivyttavia ja suodattavia rakenteita. Hulevesien viivytysvaatimus
rakennuspaikalla on 1 m3 viivytystilavuutta 100 m2 rakennuspai-
kan vetta lapaisematontd pinta-alaa kohden. Imeytettavien hule-
vesien tulee olla puhtaita. Hulevesien johtaminen kiinteistéilta ka-
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tualueiden hulevesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten,
etta alapuolisille rakenteille ei aiheudu tulvahaittoja. Selvitys hu-
levesien johtamisesta ja hulevesien kasittelysta on esitettava ra-
kentamislupaa haettaessa.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella arvioidaan olevan
positiivisia vaikutuksia sosiaaliseen ymparistéon, kun Tippavaaran
yritysalue valmistuu uuden Hameenkyrénvaylan varrelle ja tuo
parhaimmillaan palveluja ja uusia tydpaikkoja alueelle. Kaavan
laajennusosa on talla hetkelld avointa Hameenkyrénvaylan raken-
tamisenaikaista l3jitysaluetta, jonka rakentaminen kohentaa alu-
een yleisilmetta. Kaava-alueen eteldosaan on asemakaavan muu-
toksessa ja laajennuksessa osoitettu lahivirkistysaluetta ja alueel-
la on huomioitu myds luonnon arvokohteet.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympirist66n
Maisemarakenne ja luonnonolot

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella arvioidaan toteutues-
saan olevan parhaimmillaan positiivisia vaikutuksia alueen mai-
semakuvaan, kun nykyisin avoin ja l3jitysalueena toiminut kaa-
van laajennusalue rakennetaan. Alueella ei ole erityisia maisema-
arvoja, mutta kaava-alueen maisemarakenne muuttuu vaajaa-
mattd uuden yritysalueen rakentamisen mydéta. Kaavamuutokses-
sa uuden rakentamisen kerrosluvuksi on osoitettu II ja kaava-
alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 45 019 k-m2.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on annettu maa-
rayksia koskien esimerkiksi rakennusten julkisivua, rakennuspai-
kan rakentamattomien osien hoitoa, ulkovarastointia sekda mai-
nos- ja ulkovalaistusta ja korttelialueiden reuna-alueille on osoi-
tettu istutettavia alueen osia seka istutettavia puuriveja pehmen-
tamaan rakennettavan alueen yleisilmetta. KTY-alueilla mainos-
laitteet, julkisivu- ja ulkovalaistus tulee toteuttaa siten, ettd ne
eivat aiheuta haikdisya tai muuta vaaraa valtatien 3 tai Haijaan-
tien liikenteelle. Jaksottaisesti syttyvien valomainosten kayttami-
nen on kielletty. Alueella sallitaan lisaksi aurinkosahkdén hyddyn-
taminen, jolloin aurinkopaneelien ja niiden kiinnitysosien varin on
oltava mahdollisimman lahelld katon varia.

Kaava-alueen lahiymparistéon sijoittuu valtakunnallisesti arvokas
Hameenkyron kulttuurimaisema, joka edustaa Keski-Hameen vil-
jely- ja jarviseudulle tunnusomaista vaihtelevaa ja perinteista
maaseutumaisemaa, jonka arvot perustuvat historialliseen mai-
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semarakenteeseen seka elinvoimaiseen ja monipuoliseen maata-
louteen. Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida
olevan merkittdvaa vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaan kult-
tuurimaiseman arvojen sailymiselle. Kaava-alue sijoittuu Ha-
meenkyronvaylan liikennevirtojen varrelle sen valittdtmaan vaiku-
tusalueeseen ja asemakaavan laajennus lisaa liikerakentamista
paaosin jo liikenndintiin tai asuin- ja lilkkerakentamisena toteutu-
neiden alueiden laheisyyteen.

Kaava-alueelta laaditun viitasammakkoselvityksen mukainen ja
luonnonsuojelulain suojelema viitasammakon lisaantymis- ja le-
vahdysalue on osoitettu suojeltavaksi alueen osaksi (s-1) ja kaa-
va-alueen lounaisosan Rapionmaen reheva lehtolaikku on osoitet-
tu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alu-
eeksi (luo-1). Kaava-alueella ei erillisessa liito-oravaselvityksessa
havaittu liito-oravaa, mutta VL-1-kaavamaarayksessa mahdolli-
nen liito-orava on huomioitu siten, etta alueelle on jatettava ja
tarvittaessa istutettava puita liito-oravan kulkuyhteytta varten.

Hulevedet on kaava-alueella hallittavissa siten, ettd luonnonsuo-
jelulain (9/2023 § 77) mukaisesti rajatun raakun elinymparistdéon
ei aiheudu kaavasta vahingollisia vaikutuksia. Hulevesien hallin-
nan ratkaisuna kaavassa on annettu tonttikohtainen maarays hu-
levesien viivyttamisestda, jonka mukaan korttelialueilla tulee suo-
sia erityisesti rakentamisen aikana hulevetta viivyttdvia ja suo-
dattavia rakenteita. Hulevesien viivytysvaatimus rakennuspaikalla
on 1 m3 viivytystilavuutta 100 m?2 rakennuspaikan vetta lapaise-
matoénta pinta-alaa kohden. Imeytettavien hulevesien tulee olla
puhtaita. Hulevesien johtaminen kiinteistdilta katualueiden hule-
vesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten, etta alapuolisille
rakenteille ei aiheudu tulvahaittoja. Selvitys hulevesien johtami-
sesta ja hulevesien kasittelysta on esitettava rakentamislupaa
haettaessa. Lisdksi kaava-alueen pohjoisosan EV-1-alueella salli-
taan hulevesien kasittelyyn varattavat alueet ja EV-1-alueelle on
osoitettu erikseen ohjeellinen hulevesien viivytykseen ja hallin-
taan varattu alueen osa (hule). Kaava-alueelta laaditun huleve-
siselvityksen mukaan hulevesien kasittelya on mahdollista myds
hajauttaa esimerkiksi toteuttamalla katujen kuivatus avo-ojin ja
hulevesien hallinnan rakenteisiin voidaan toteuttaa
(bio)suodatusrakenteita veden laadun parantamiseksi.

Pohjavedet ja pienilmasto

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta eika kaavalla arvioida ole-
van merkittdvaa vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera

Kaavan laajennusalueen maapera on padosin turvetta ja savea,
mika nostaa rakentamiskustannuksia. Kaavamuutosalueen raken-
nettavuus on hyva.

Rakennettavuusselvitysten mukaan lahtokohtaisesti alueen ra-
kennukset tulee rakentaa paalujen varaan paalupituuden ollessa
pisimmillaan 15-20 metrid. Pihojen pohjavahvistustarpeisiin vai-
kuttaa voimakkaasti tulevien pintojen korot ja niiden kayttétar-
koitus. Massa- ja pilaristabiloinnit ovat mahdollisia piha-alueiden
vahvistustoimenpiteita alueilla, jossa pohjamaana on turvetta.

Rapionvuorentin linjaus kulkee paasaantdisesti ylijadmamaiden
sijoitusalueella, jonka alla pohjamaa on turvetta, jonka keskimaa-
rainen paksuus on noin 4-5 metrid. Katu on talla turveosuudella
noin plv 20...480. Plv 480...600 pohjamaana on savinen siltti. Sel-
vityksen mukaan paalulaatan paalle rakennettava katu on painu-
maton, ja rakenteeseen rakennettavat kunnallistekniikka myds
taten painumattomia. Paalulaatan ja maanvaraisen kohdan raja-
pinnassa siirtymarakenteet on suunniteltava tarkasti painumaero-
jen valttamiseksi. Massastabilointivaihtoehdossa massastabiloin-
nin lisdksi rakenne voi vaatia keventeiden (esim. vaahtolasi)
kayttda stabiloinnin paalle, koska massastabiloinnin paalle perus-
tettava katu ei ole lahtokohtaisesti painumaton. Keventeen avulla
voidaan vahentaa katurakenteista tulevaa kuormaa.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
oleellista vaikutusta terveellisyyteen ja turvallisuuteen. Yritysalu-
een rakentuminen lisad jonkin verran liikennetta ja raskaan lii-
kenteen osuutta, mutta uudet liikennejarjestelyt parantavat osal-
taan liikenneturvallisuutta. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan
merkittavia vaikutuksia lahiseutujen asukkaiden terveellisyyteen.

Vaikutukset yritystoimintaan

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella arvioidaan toteutues-
saan olevan positiivisia vaikutuksia alueen elinkeino- ja yritystoi-
mintaan, kun kaava-alueelle osoitetut korttelialueet tulevat ra-
kennettaviksi ja alueelle sijoittuu liiketoimintaa ja palveluja. Kaa-
valla on positiivisia vaikutuksia myds uusien tydpaikkojen muo-
dossa.
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Ilmastovaikutukset

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ilmastovaikutusten ar-
vioinnin KILVA-tarkistuslista on selostuksen liitteena 12.

EU on sitoutunut véahentdmaan kasvihuonekaasupdastdja vahin-
tdan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta.
Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaadannon velvoitteet ja
poliittiset paatdokset sitovat myds Suomea. Suomen hiilineutraa-
liustavoite tarkoittaa, ettd vuonna 2035 kasvihuonekaasupaast6-
jen ja nettohiilinielun tulee olla samalla tasolla ja siitd eteenpain
nettohiilinielun tulee olla paastdja suurempi. Vuonna 2008 perus-
tettu ilmastonmuutoksen hillinnadn edelldkavijaverkosto HINKU
kattaa jo yli 80 kuntaa seka viisi maakuntaa, joiden tavoitteena
80 % paastdévahennys vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 ta-
sosta. Hdmeenkyrdn kunta on osa HINKU-verkostoa.

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ilmastovaikutukset liit-
tyvat padosin kaavan laajennusosan yritysalueen rakentamisen
aiheuttamiin paastoéihin. Paastot koskevat niin rakentamista, kuin
lilkennesuoritteitakin (padosin raskas liikenne). Rakennusten kay-
ton aikaisista paastdista suurin osa aiheutuu rakennusten lammit-
tamisesta. Tyo- ja elinkeinoministerion julkaisun (2022:53) Hiili-
neutraali Suomi 2035 - kansallinen ilmasto- ja energiastrategia
mukaan rakennukset ja rakentaminen aiheuttavat kulutuspuolelta
tarkasteltuna noin kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasupaas-
toista. Osa naista paastoista syntyy paastékauppasektorilla (mm.
energia ja osa rakennustuotteista) ja osa taakanjakosektorilla
(mm. valtaosa rakennustuotteista seka kuljetuksen, tyékoneiden
seka rakennus- ja purkujatteen kasittelyn ja kierratyksen valmis-
telun paastot). Olemassa olevan rakennuskannan elinkaaren va-
hahiilisyyden kannalta keskeinen toimenpide on energiatehok-
kuuden parantaminen, kun taas uusissa energiatehokkaissa ra-
kennuksissa elinkaaren paastdista merkittdva osa syntyy raken-
nusmateriaalien valmistuksesta. Paremmalla energiatehokkuudel-
la on valitdén ilmastovaikutus, silla se pienentaa energiakulutusta
ja vahentaa hiilidioksidipaastoja.

Hameenkyrén kunnan HINKU-esitteen mukaan kunnan merkitta-
vimmat paastdlahteet ovat lilkkenne (44 %), maatalous (23 %) ja
asuminen (esimerkiksi kuluttajien sahkdnkulutus 5 %). Erillis-
[@mmityksen osuus kunnan paastoista on 13 %. Suomen ympa-
ristbkeskuksen (SYKE) yllapitaman Hiilineutraali Suomi - kuntien
ja alueiden khk-pédédstét mukaan Hameenkyrén kunnassa suurin
osa paastoista syntyy maataloudesta (34 %) seka tieliikenteesta
(28,9 %). Hameenkyrén kunnan kokonaispaastét vuoden 2023
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ennakkotietojen mukaan olivat yhteensa 71.6 ktCO2, josta esi-
merkiksi maatalouden paastét olivat 24.4 ktCO2 ja tieliikenteen
20.7 ktCO2. Vuonna 2023 paastdéjen maara asukasta kohden on
ollut 6.9 tCO2e, mika on korkeampi kuin koko maan keskiarvo
(5.0 tCO2e / asukas). Vertailuvuodesta 2005 lahtien asukaskoh-
taiset paastét ovat muuttuneet -31 %.

PAASTOJEN JAKAUMA 2005 — HAMEENKYRO PAASTOJEN JAKAUMA E2023 — HAMEENKYRO

Kulutussahkd Kulutussahkd
Sahkelammitys Sahkelammitys
B Kaukolmpd E Kaukolampd
Olylammitys
Muu Iammitys
B Teollisuus
N Tyokonest
Tieliikenne
E Raidelikenne
Vesilikenne
— Maatalous

B Raidelikenne
Vesilikenne

E Maatalous
Jtteiden kasittely

/ Oliylammitys
Muu Iammitys
B Teollisuus
W Tyokonest
Tieliikenne
Jateiden kasittely

F-kaasut F-kaasut

Pééstojen jakauma Hameenkyrén kunnassa vuoden 2023 ennakkotietojen mu-
kaan. Vertailuvuotena on vasemmalla vuoden 2005 tilanne (SYKE).

Hameenkyron ilmasto-ohjelmassa ilmastokestavan rakentamisen,
asumisen ja energiankdyton askelmerkkeina mainitaan mm.:

¢ yhdyskuntarakenteen taydentymisen huomioiminen raken-
tamisessa ja kaavoituksessa

e Asemakaava-alueiden tadydennysrakentamisella lisataan
keskustan asukaspohjaa ja vahvistetaan kunnan taloudel-
lista kestavyytta ja paikallisten palveluiden toimintaedelly-
tyksia. Samalla edistetdaan asumista keskustassa myds il-
man autoa. Taydennysrakentaminen ja palvelujen saavu-
tettavuus ilman omaa autoa ovat tekeilla olevan keskustan
yleiskaavauudistuksen tavoitteita.

e Kaavamaarayksilld ja rakentamisen ohjauksella edistetdan
puurakentamista ja aurinkoenergian hyoédyntamistd seka
taajamassa ettd haja-asutusalueella

e Uusien tydpaikka-alueiden kaavoittamisella edistetaan tyo-
paikkaomavaraisuutta ja kunnan elinvoimaa. Rakentami-
sessa hyddynnetdaan luonnonvaroja saastavia ja edullisia
uusiomateriaaleja.

e Kaavoituksen keinoin pyritdaan lisaamaan joukkoliikenteen
kayttoa ja liityntapysakdintialueiden perustamista

e Keskustan kaukolampoéverkkoa tavoitellaan laajennettavak-
si uusien kerrostalo- ja tydpaikka-alueiden rakentamisen
yhteydessa, jolloin myds vanhoja omakotitaloja on mahdol-
lista liittda verkostoon, erityisesti dljylammityskohteita.
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Kasilla olevassa asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on
pyritty huomioimaan kunnan edelld mainitut ilmastotavoitteet ja
samalla toteuttamaan kunnan tavoitteita osana HINKU-verkostoa.
Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ilmastovaikutuksiin se-
ka ilmastokestavyyteen vaikuttaa olennaisesti rakentamisessa
kaytettavat materiaalit, yritysalueelle sijoittuvien toimintojen laa-
tu, asiakas/tydntekijamaarat ja naista aiheutuvat liikkennesuorit-
teet ja suoritteiden laatu (yksityisautoilu/julkinen liiken-
ne/pyoraily tai kavely).

Kasvillisuuden seka olemassa olevan puuston poistamisella ei ar-
vioiden mukaan ole kaavan ilmastovaikutusten kannalta merkit-
tava asia, silla kaava-alue on talla hetkella 1ajitysalueena ja alu-
eelta on tunnistettu merkittavat luontoarvot. Lisaksi asemakaa-
van muutoksen ja laajennuksen myé6ta tuotetaan myds uutta vi-
herpintaa istutettavin alueen osien seka puuston avulla. Energia-
tehokkuutta ja uusiutuvan energian kayttdéa edesauttaa osaltaan
mahdollisuus hydédyntda aurinkosahk6éa rakennuksiin kiinnitetta-
vin aurinkopaneelein.

EU:n biodiversiteettistrategia

Euroopan komission vuoteen 2030 ulottuva EU:n biodiversiteetti-
strategia on kattava ja kunnianhimoinen pitkan aikavalin suunni-
telma luonnon suojelemiseksi ja ekosysteemien rappeutumisen
estamiseksi. Strategiaan sisaltyy erityisia sitoumuksia ja toimia,
jotka on maara toteuttaa vuoteen 2030 mennessa. Komissio edel-
lyttda, ettd jasenmaat antavat kaksi sitoumusta strategian toi-
meenpanoon liittyen. Suomen kansalliset sitoumukset tulevat ku-
vaamaan, miten Suomi aikoo edistdaa EU:n biodiversiteettistrate-
gian tavoitteiden saavuttamista suojelualueverkoston kehittami-
sen seka luonto- ja lintudirektiivin liitteiden lajien ja luontotyyp-
pien tilan turvaamista ja parantamista koskien.

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu kaava-alueelta laadittu-
jen luontoselvitysten mukaiset luonnon arvokohteet. Kaavamuu-
toksessa on liséksi osoitettu laajalti lahivirkistysaluetta, jolla
puustoa on sailytettdva tai tarvittaessa istutettava liito-oravaa
varten. Kaavamuutoksessa korttelialueille on lisaksi osoitettu istu-
tettavia alueen osia pehmentamaan rakentamisen maisemavaiku-
tuksia, mutta myds edesauttamaan hiilensidontaa.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama kaa-
vaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdada, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

Asemakaava tullaan toteuttamaan vaiheittain.

Asemakaavan toteuttamisessa huomioitavia asioita:

Kaavan toteuttamisessa ja alueen rakentamisessa tulee
huomioida ilmastokestava, kiertotalouteen perustuva infra-
rakentaminen, massojen kestava kayttd seka rakennusten
perustamistapojen ja energiatehokkuuden suunnittelu.
Rakennuspaikkojen suunnittelussa tulee varmistaa, etta
mahdollisissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla
on vapaa paasy onnettomuuskohteeseen.

Alueelle tulee toteuttaa riittava maara palovesiase-
mia/paloposteja Pirkanmaan pelastuslaitoksen sammutus-
vesisuunnitelmassa esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Hameen-
kyrdén kunta.

Turussa 2.9.2025
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